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wynikach ekonomiczno-finansowych za 2019 rok

|. PODSTAWOWE INFORMACJE MAJACE ISTOTNY WPLYW NA WYNIKI FINAN-
SOWE SPOLKI

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego jest Spotkg prawa handlowego z
ograniczong odpowiedzialno$cig - zwanej w dalszej czesci ,Spbtkg”. Zatozycielem i jedy-
nym jej wspodlnikiem jest Gmina Prudnik. Siedzibg Spofki jest miasto Prudnik, a obszarem
dziatania teren Rzeczypospolitej Polskiej. Spotka nie posiada oddziatow.

Spoétka dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. 2019 poz. 2195)

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2019 poz. 1182)

- ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. kodeks spétek handlowych (Dz.U. 2019 poz. 505)

- ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (. Dz.U. 2019 poz. 712).

- uchwat Zgromadzenia Wspolnikow oraz postanowien aktu zatozycielskiego z dnia 14
czerwca 2000 r. (Akt Notarialny Rep. Nr 3701/2000 z pdZniejszymi zmianami).

Spoétka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego - Rejestr Przedsiebiorcéw KRS
pod numerem 0000182603. Posiada nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 755-17-
65-883 oraz jest wpisana do Rejestru Gospodarki Narodowej pod numerem REGON
531795250.

1. Struktura kapitatlowa:

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 2.642.000,00 zt i dzieli sie na 5.284 udziatéw o wartosci
nominalnej kazdego udziatu wynoszgcym 500,00 zt. Kapitat zaktadowy utworzony zostat:
e 7z wktadow pienieznych w wysoko$ci 483.000,00 zt.

e 7 aportu rzeczowego w wysokosci 2.159.000,00 zt obejmujgcego:

a) nieruchomos$ci zabudowane przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 dwoma budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz garazami - Kw. OP1P/00049384/6 i OP1P/000
48084/6 o powierzchni 0,1965 ha,

b) nieruchomosci niezabudowane przy ul. Sybirakéw/Skowronskiego - Kw. OP1P/000
42344/5; OP1P/00049683/2, OP1P/00049684/9 o powierzchni 1,1386 ha,

c¢) nieruchomo$¢ niezabudowane przy ul. gen. Andersa oraz ul. Spokojnej w Prudniku
Kw. OP1P/00054111/0 o powierzchni 1,8253 ha.

W okresie obejmujacym niniejszg informacje kapitat zaktadowy nie ulegt zmianie.

2. Zatrudnienie i struktura organizacyjna:
Obowigzujgca w Spotce struktura organizacyjna wynika z rodzaju i zakresu prowadzonej
dziatalnosci.

2.1. Zatrudnienie:

Srednie zatrudnienie na umowe o pace w petnym wymiarze godzin wynosito w Spotce 15
osoOb. 0d dnia 01-07-2017 r. osoba powotana na stanowisko Prezesa Zarzadu zatrud-
niona jest na podstawie umowy o Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania ,Kontrakt
Menedzerski”.

2.2. Schemat organizacyjny:

Schemat Organizacyjny przyjety zostat przez Zgromadzenie Wspélnikéw uchwatg Nr 2/
2008 z dnia 042008 r.
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Zgromadzenie Wspélnikéw | | Rada Nadzorcza

Prokurent | |
Zarzad Spotki — Prezes Zarzadu Radca Prawny
/kontrakt menedzerski/ /174 etatu/

Glowna Ksiegowa l

/1 etat/ :

Samodzielne Stanowisko
I ds. Analiz, Rozliczeri i Dziat Wspélnot Mieszkanio-

Dziat Ksiegowosci Nadzoru Budowlanego wych i Eksploatacji Zasobow

/3 etaty/ 1 etat/ /3 etaty/

Samodzielny Ksiegowy Specja- Dziat Techniczny

lista ds. Plac Kadr i Ubezpie- 15 etatow/
czen Spotecznych /1 etat/

2.3. Zgromadzenie Wspolnikow:

Gmina Prudnik jest 100% wtascicielem Spéitki i zgodnie z prawem bezpo$redni nadzoér i
kontrole nad nig sprawuje jednoosobowo organ wykonawczy wtadzy samorzadowej, kto-
rym jest Burmistrz Prudnika. Petni on w niej funkcje Zgromadzenia Wspolnikoéw bedace-
go jej najwyzsza wiadza.

= W 2019 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotane zostato przez Zarzad Spofki

w dniu w dniu 19 czerwca 2019 r. Zgromadzenie podjefo nastepujace uchwaly:

- Nr 9/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018;

- Nr 10/2019 w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2018;

- Nr 11/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za
rok obrotowy 2018;

- Nr 12/2019 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu z wykonania przez niego
obowigzkoéw za rok obrotowy 2018;

- Nr 13/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za rok ob-
rotowy 2018;

- Nr 14-16/2019 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania
przez nich obowigzkdéw za rok obrotowy 2018;

- Nr 17/2019 w sprawie ustalenia nowych stawek czynszu najmu w budynkach mieszkalnych
potozonych przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 w Prudniku;

- Nr 18/2009 w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w budynku mieszkalnym potozonym w
Prudniku przy ul. Mickiewicza Nr 7.

=W 2019 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotane byto pieciokrotnie, w tym:

» Trzykrotnie przez Zarzad Spotki:
- w dniu 22-02-2019 r. Zgromadzenie podjeto dwie uchwaty Nr 1/2019 i Nr 2/2019 w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci niezabudowanej (dot. nieruchomosci stanowia-
cych wtasnoé¢ Spotki przy ul. Skowronskiego i ul. Sybirakéw w Prudniku),

- w dniu 18-04-2019 r. Zgromadzenie podjeto dwie uchwaty Nr 6/2019 i Nr 7/2019 zmieniajgce
uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci niezabudowanej (dot. j/iw),

- w dniu 28-11-2019 r. Zgromadzenie podjeto uchwate Nr 19/2019 zmieniajacg uchwate w
sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomos$ci niezabudowanej (stanowigcej wlasnosc
Spotki przy ul. Sybirakéw w Prudniku).

» Dwukrotnie przez Burmistrza Prudnika w trybie art. 240 kodeks spétek handlowych.

- w dniu 15-04-2019 r. Zgromadzenie podjeto uchwaty:
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o uchwate Nr 3/2019 w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej Spotki;

o uchwate Nr 4/2019 w sprawie powotania czionka Rady Nadzorczej Spotki i wyboru
Przewodniczacego Rady;

o uchwate Nr 5/2019 w sprawie odwotania z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spotki oraz powotania na funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Spétki.

- w dniu 30-04-2019 r. Zgromadzenie podjeto uchwate Nr 8/2019 w sprawie zasad ksztatto-
wania wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej.

2.4. Rada Nadzorcza:

Rada Nadzorcza jest w Spofce organem nadzorczym i kontrolnym. Cztonkowie Rady sg
powotywani sposréd osob, ktore ztozylty egzamin przed Komisja Ministerstwa Skarbu
Panstwa. Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzér nad dziatalnos$ciag Spotki we wszystkich
je] dziedzinach w zakresie okreslonym przepisami kodeksu spétek handlowych i aktu za-
tozycielskiego.

W 2019 r. w Spoifce dziatata 3 osobowa Rada Nadzorcza w skiadzie powotanym na trzy
letnig kadencje uchwatg Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Nr 11/2017 z dnia 30-
06-2017 .

- w okresie od 01-01-2019 r. do 15-04-2019 r. w skiadzie:

Jan Zapata - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jarostaw Kajca - Z-ca Przewodniczacego

Krystyna Kurpiel - Czionek

W okresie od 15-04-2019 r. do 31-12-2019 r. w skiadzie:

Leszek Krzysztofczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jan Zapata - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Krystyna Kurpiel - Czionek

Wszyscy cztonkowie Rady spetniaja przestanki wynikajgce z przepisdéw ustawy o komer-
cjalizacji i prywatyzacji.

W 2019 r. Rada Nadzorcza odbyta 5 posiedzen, na ktérych omawiane byly rézne sprawy
zwigzane z funkcjonowaniem Spotki. Cztonkowie Rady na biezgco informowani byli przez
Zarzad o sytuacji rzeczowej i finansowej Spétki. Rada zapoznawana byta réwniez z pro-
jektami uchwat majgcymi by¢ przedmiotem posiedzenia Zwyczajnego i Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow.

Zwyczajne Zgromadzenie WspéInikéw w dniu w dniu 19 czerwca 2019 r. przyjeto przed-

stawione przez Rade Nadzorcza Sprawozdania z dziatalno$ci za 2018 r. i udzielito

wszystkim jej cztonkom absolutorium.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw w dniu 30 czerwca 2020 roku i podjeto miedzy

innymi nastepujgce uchwaty:

- Nr 5/2000 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za
rok obrotowy 2019;

- Nr 6-9/2020 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej z wykona-
nia przez nich obowigzkéw za rok obrotowy 2019;

- Nr 10/2020 w sprawie powotania Rady Nadzorczej.

2.5. Zarzad:

Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje ja na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu
nalezg wszystkie sprawy, ktoérych kodeks spoétek handlowych oraz zapisy aktu zatozyciel-
skiego nie zastrzegajg dla innych organéw Spétki. Od 2000 r. Spotka kieruje jednooso-
bowy Zarzgd powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorczg. Funkcje Prezesa Zarzg-
du petni mgr Mirostaw Czupkiewicz.
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Kadencja Zarzadu trwa 5 lat, Na kolejng kadencje Zarzad powotany zostat przez Rade
Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29-06-2018 r. uchwatg Nr 5/2018 w sprawie powotania
Zarzadu. Mandat Zarzagdu wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia Wspolnikow, zatwier-
dzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy 2023 lub w przypadku odwota-
nia, ztozenia rezygnaciji lub $mierci.

Pan Mirostaw Czupkiewicz nie jest zatrudniony w Spofce na umowe o prace, lecz jako
Prezes Zarzadu kieruje Spétkg na podstawie podpisanej w dniu 29 czerwca 2018 r. z
Radg Nadzorczg umowy o $wiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania tzw. ,Kontrakt me-
nedzerski’. W okresie obejmujacym niniejsza informacje Prezes Zarzadu Spotki wykorzy-
stat 8 dni przerwy w $wiadczeniu Spodifce ustugi zarzadzania (z 26 przystugujgcych). Za-
stepowata go w tym czasie Pani Wiestawa Mazur — Prokurent.

e Zarzad w 2005 r. ustanowit Prokurenta w osobie Pani Wiestawy Mazur, zatrudnionej w
Spoétce na stanowisku Gtoéwnej Ksiegowe;j.

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztattowania wynagrodzen osoéb kieru-
jacych niektérymi spoétkami wprowadzita zmiany dotyczgce sposobu zarzgdzania
Spotka. Zgodnie z delegacjg ustawodawczg Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoini-
kow uchwatag Nr 2/2017 z dnia 14-06-2017 r. ustalito zasady ksztattowania wynagro-
dzenia jej Zarzgdu. Rada Nadzorcza uchwata Nr 1/2019 z dnia 30-09-2019 r. w spra-
wie ustalenia uszczegétowienia celdow zarzgdczych wraz z ustaleniem mierzalnych
kryteridw ich realizacji i rozliczenia dla cztonkéw Zarzgdu Spofki.

w ustalita dla Zarzadu takie cele.

2.5.1. Cele Zarzadcze:

Zarzad Spoftki dziatajgc zgodnie z § 8 ust. 9 umowy o $wiadczeniu ustug w zakresie za-
rzadzania z dnia 29-06-2018 r. przediozyt Radzie Nadzorczej w dniu 02-09-2019 r.
Sprawozdanie Zarzadzajgcego z wykonania celow zarzgdczych w okresie 01-01-2018r.
do 31-12-2018 r. Rada Nadzorcza uchwata Nr 7/2019 z dnia 27-09-2019 r. stwierdzita
wykonanie postawionych celéw zarzgdczych w nastepujgcych mierzalnych kryteriach:

|. Osiagniecie przez Spétke dodatniego wyniku finansowego — waga celu 30%: rea-
lizacja 100% (w roku obrotowym 2018 Spodtka osiggnefa zysk netto w wysokosci
39.723,42 zt).

Il. Realizacja zadan inwestycyjnych i remontowych majacych wptyw na stan infra-
struktury technicznej miasta — waga celu 40%: realizacja 100%

lll. Racjonalizacja kosztéw Spoétki — waga celu 30%: realizacja 100%

2.5.2. Wynagrodzenie zmienne:

Uchwata Nr 8/2019 z dnia 30-12-2019 r. Rada Nadzorcza przyznata Prezesowi Zarzgdu
wynagrodzenie zmienne w wysokosci brutto wynoszgce 10% wynagrodzenia statego
osiggnietego przez niego w poprzednim roku obrotowym (§3 ust.1 uchwaty Nr 2/2017
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspéinikéw z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie zasad
ksztattowania wynagrodzenia cztonkéw Zarzgdu).

3. Zasoby wiasne Spotki:

3.1. Zasoby mieszkaniowe:

To dwa budynki przy ul. Armii Krajowej 8 i 10 w Prudniku, w ktérych znajduje sie 42 loka-
le mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1.939,12 m2.
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Jeden budynek przy ul. Mickiewicza 7 w Prudniku, w ktérym znajduje sie 8 lokali miesz-
kalnych o powierzchni uzytkowej 462,10 m2.

Aktualnie wszystkie mieszkania sg wynajete.

3.2. Zasoby uzytkowe:

- lokal uzytkowy potozony w Prudniku przy ul. Mickiewicza 7 o powierzchni biurowej 271,87 m?
oraz pomieszczen dodatkowych w czesci piwnicznej o powierzchni 119,09 m? wykorzystywany
przez Spotke do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (biura Spotki)

- jeden garaz o powierzchni 17,16 m? (pofozony na zapleczu budynku Mickiewicza 7 i wykorzy-
stywany przez Spétke)
- pie¢ garazy o tgcznej powierzchni 76,15 m? (pofoZzone na zapleczu budynkéw AK 8/10)

Aktualnie wszystkie garaze sg wynajete.

ZASOBY WEASNE SPOLKI
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POLOZENIE BUDYNKOW

Na dzierh 31 grudnia 2019 r. zobowigzania Spétki do Banku Gospodarstwa Krajowego z
tytutu udzielonych trzech wieloletnich kredytéw inwestycyjnych na w/w budynki wyniosty:

= AK Nr 10 - kredyt 306.064,34 zt + odsetki: 490,66 zt = 306.555,00 zt.
= AK Nr8 - kredyt 499.158,46 zt + odsetki: 770,52 zt = 499.928 98 zi.
= Mickiewicza Nr 7 - kredyt 869.128,49 zt (odsetki kapitalizowane w kredycie)
Razem zadluzenie z tytutu zaciggnietych kredytow: 1.675.612,47 zi.
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3.3. Czynsz najmu lokali mieszkalnych:

W zasobach mieszkaniowych Spoétki zgodnie z art. 28 ustawy o niektorych formach po-
pierania budownictwa mieszkaniowego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego sag ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikéw w takiej wysokosci,
aby suma czynszow za najem wszystkich lokali przez nig eksploatowanych pozwalata na
pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate kredytu zaciggnigetego
na budowe.

3.3.1. Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10

Uchwatg Nr 17/2019 Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie usta-
lenia nowych stawek czynszu najmu w budynkach mieszkalnych potozonych przy ul. Armii
Krajowej Nr 8 i Nr 10 w Prudniku, ulegta zmianie wysoko$¢ czynszu. Od dnia 01-10-2019 .
stawka bazowa wynosi 9,10 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i jest wyzsza
od wczesniej obowigzujgcej o 0,81 z/m? Nowa stawka wyliczona zostata na podstawie
szczegotowej analizy ponoszonych kosztéw w obu budynkach.

Wysokoé¢ obecnie ptaconego czynszu po uwzglednieniu wynikajgcych z uchwaty wspot-
czynnikdw zwiekszajacych i zmniejszajacych wysokos¢ czynszu (kondygnacja, potfoZenie
lokalu przy drodze krajowej, nastonecznienie, balkon) jest zroznicowana w poszczegol-
nych lokalach obu budynkéw i wynosi:

- najwyzszy czynsz - 9,15 z#/m?

- najnizszy czynsz - 9,01 zt/m?

Od momentu zasiedlenia budynkéow AK 10 w roku 2005 i AK 8 w roku 2006 r., stawka
czynszu najmu ulegata kilkakrotnej zmianie i wzrosta o:

-AK 8: 2,69 zt/m?,
- AK 10: 2,82 zt/m?2.

Jednoczesnie tylko sptata kredytu do BGK wzrosta w tym okresie o ponad 1,50 z/m?
(obowigzkowa kwartalna indeksacja kwoty spfaty kredytu).

W kalkulacji czynszu poszczegoéline grupy kosztéw wyniosty:

UDZIAL POSZCZEGOLNYCH KOSZTOW W
AKTUALNEJ STAWCE CZYNSZU NAJMU

- 033z4/m2 REIERWA

1,00 1/m2 ODPISY HA REMINTY

—  0.50 71/m2 KOSITY ZARZADZANIA

~ 1,21 zi/m2 KOSZTY EKSPLOATACH

6,06 21/m2 SPLATA KREDYTU DO BGK

WYSOKOSC KOSZTOW w zi/m2 powierzchni lokali mieszkalnych

Maksymalna dopuszczalna wysoko$é czynszu dla tych zasob6éw nie moze by¢ wyzsza
niz 11,60 zH/m? tj. w wysokoséci 4% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ktéry dla woj. opolskiego (bez miasta
Opola), ktéry na koniec 2019 r. wynosit 3.480,56 zt/m? (Obwieszczenie Wojewody Opol-
skiego z dnia 30-09-2019r.)

Wiekszos¢ najemcodw regularnie optaca czynsz i optaty dodatkowe (zimna i ciepfa woda,
$mieci, ,co”). Sg jednak przypadki powstawania zalegtosci z réznych bardziej lub mniegj
uzasadnionych powodow.
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Pfatno$¢ czynszu najmu i innych optat dodatkowych regularnie monitorowana jest przez
Spoétke oraz BGK w ramach prowadzonego nadzoru z tytutu zaciggnietych kredytéw in-
westycyjnych. Zobowigzania najemcoéw na dzienh 31 grudnia 2019 r. wynosity: 19.946,26
zt. Wobec dtuznikow prowadzone sa dziatania windykacyjne.

3.3.2. Budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7:

Budynek zasiedlony od dnia 01 sierpnia 2018 r. Uchwatg Nr 18/2019 Zgromadzenia
Wspdlnikow z dnia 19 czerwca 2019 r. ustalona zostata stawka czynszu najmu w wyso-
kosci 10,81 zt/m? wzrost w stosunku do wcze$niejszej o 0,99 z¥m? powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego.

Maksymalna dopuszczalna wysokosc czynszu dla tych zasobow nie moze by¢ wyzsza
niz 14,50 zt/m? tj. w wysokosci 5% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych wynoszgca 3.480,56 zt/m?.

W kalkulacji czynszu poszczegoélne grupy kosztow wyniosty:

UDZIAL POSZCZEGOLNYCH KOSZTOW W AKTUALNE]
STAWCE CZYNSZU NAJMU - ul. Mickiewicza 7

__—  0211/m2 REZERWA

———  0,502/m2 ODPISY NA REMINTY

o 0.50 2tfm2 KOSZTY ZARZADZANIA

~ 1,45 zi/m2 KOSZTY EKSPLOATACH

7,16 z1/m2 SPLATA KREDYTU DO BGK

WYSOKOSC KOSZTOW w zi/m2 powierzchni lokali mieszkalnych
Brak zobowigzan najemcéw na dzien 31 grudnia 2019 r.

3.4. Czynsz najmu lokali uzytkowych/garaze:

Z tytutu wynajmu 5 garazy o tacznej powierzchni 76,15 m? najemcy ptaca Spétce czynsz
najmu w wysokosci 705,63 zt. Garaz przy ul. Mickiewicza 7 wykorzystywany jest przez
Spétke (samochod stuzbowy).

Wiekszos¢ najemcédw garazy regularnie optaca czynsz najmu. Zobowigzania najemcow
garazy na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosity 1.027,84 zt. Wobec dtuznikéw prowadzone
sg dziatania windykacyjne.

Strona 7z 15
Informacja Zarzadu Prudnickiego TBS Sp. z.0.0. wynikach ekonomiczno-finansowych za 2019 rok



4. Nieruchomosci potozone przy ul. Sybirakéw i Skowronskiego:

W 2019 r. Spotka byta wihascicielem nieruchomosci niezabudowanych potozonych w
Prudniku przy ul. Sybirakéw i ul. Skowronskiego:

o Sybirakow dziatki Nr: 1697/131, 1699/131, 2027/127 o tgcznej pow. 0,4166 ha. Kw.
OP1P/000 42344/5 (po podziale dziatki 1701/127)

e Sybirakow: dziatki Nr 1984/133, 1982/132 o tgcznej pow. 0,1964 ha, Kw. OP1P/000
49683/2
oraz

o Skowronskiego: dziatki 1966/132, 1964/133 o tacznej pow. 0,766 ha, Kw.OP1P/000
49684/9 (zabudowane chodnikiem biegngcym wzdfuz ul. Skowronskiego).

4.1. Zbycie nieruchomosci:

Zarzad Spétki w uzgodnieniu z wiascicielem (Burmistrz Prudnika) i Radg Nadzorcza pod-
jat dziatania zmierzajgce do zbycia w/w nieruchomosci. Zgodnie z podjetyi przez Zgro-
madzenie Wspdlnikow uchwatom (patrz pkt. 2.3. informacji):

e W dniu 15 kwietnia 2019 r. oraz 14 maja 2019 r. odbyty sie ogltoszone przez Zarzad
Spotki przetargi ustne nieograniczone na zbycie w/w nieruchomos$ci niezabudowa-
nych. Przetargi zostaty zakoriczony wynikiem negatywnym.

e W dniu 28 czerwca 2019 r. odbyty sie ogtoszone przez Zarzad Spétki Rokowania na
zbycie w/w nieruchomosci niezabudowanych rowniez zakonczone wynikiem negatyw-
nym. Rokowania ogtoszone po raz drugi przeprowadzone zostaty w dniu 28 -06-2019
r. Do rokowan zgtosito sie dwoch uczestnikéw. Rokowania zakonczyty sig wynikiem
pozytywnym. Osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci za kwote netto 784.000,00
zt (brutto 964.320,00 zt) zostata firma: Krzysztof Misiotek Przedsigbiorstwo Handlowo-
Ustugowo-Produkcyjne ,Misiek” z Prudnika. Uzyskana w Rokowaniach kwota stanowi
65% wartosci nieruchomosci ustalonej przez Rzeczoznawce majgtkowego w operacie
szacunkowym.

W dniu 20 grudnia 2019 r. w Kancelarii Notarialnej Stanistawa Ligezy w Prudniku aktem
notarialnym Rep. A Nr 5027/2019 podpisana zostata warunkowa umowa sprzedazy wiw
nieruchomosci. Warunkiem podpisania umowy przenoszacej wtasnos¢ tych nieruchomo-
§ci jest wezesniejsza rezygnacja Gminy Prudnik z przystugujgcego jej prawa pierwokupu
oraz uzyskanie przez Spotke od BGK zgode na wykreslenie ustanowionych na nich hipo-
tek kaucyjnych Zgodnie z umowg z BGK nastapito to po wptacie na jego konto kwoty po
50.000,00 zt. za kazdg z hipotek. O taka kwote zmniejszone zostato nasze zobowigzania
z tytutu zaciggnietych kredytéw na remont budynkéw w Prudniku przy ul. Armii Krajowej
Nr 8 i Nr 10. Warunki z wiw umowy zostaly spelnione a nieruchomos$¢ zostata zbyta
w dniu 20 lipca 2020 r. (akt notarialny Re. A Nr 2888/2020).

5. Wspolnoty Mieszkaniowe

Podstawowa dziatalnoscig Spotki w 2019 r, podobnie jak to miato miejsce w latach po-
przednich byto administrowanie i zarzadzanie nieruchomosciami Wspolnot Mieszkanio-
wych — dalej ,WM”. Spétka posiada podpisane z Zarzgdem kazdej ze WM (lub jej pefno-
mocnikiem - mate WM do 7 lokali) umowy cywilnoprawnej, w ktérej w bardzo szczegéto-
wy sposoOb okreslony zostat zakres $wiadczonych przez Spoétke ustug. Jest on bardzo
szeroki, albowiem w blisko 100% wykonujemy zadania przewidziane w obowigzujgcych
przepisach prawa dla Zarzadéw WM. Roéwniez cata dokumentacja WM, w szczegolnosSci
ta formalno-prawna, techniczna oraz finansowo-ksiegowa znajduje sie w siedzibie Spotki.
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5.1. Dane ilosciowe:

Na dziern 31 grudnia 2019 r. Spétka zarzadzata/administrowata 321 nieruchomosciami
WM (wzrost o 2 WM). taczna powierzchnia lokali w tych nieruchomosciach bez po-
wierzchni przynaleznych wynosita 165.273,06 m? i znajdowato sie w nich 3.247 lokali w
tym 238 lokali uzytkowych. Wtasnoécig Gminy Prudnik (uzytkownik ZUK Prudnik) nadal
pozostaje 809 lokali w tym 53 uzytkowe. Z powyzszych danych wynika, ze udziat Gminy
Prudnik w tych zasobach nadal jest duzy.

5.2. Wiecej informacji dotyczacych Wspélnot Mieszkaniowych w pkt. lll niniejszej
informac;ji.

L L]
mE E.
-n ew

F'TE= |Il. INFORMACJA ZARZADU Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ ZA 2019 r.

Spotka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci nie ma
obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowigzek taki
wynika z zawartych przez Spétke uméw kredytowych na przedsiewziecia Inwestycyjno-
budowlane z dnia 29 czerwca 2005 r. Nr 12004401/1009/2005 oraz Nr 12004401/1003
/2005 z dnia 15 lutego 2006 r. oraz 17/5895 z dnia 22 listopada 2017 r. zawartych z Ban-
kiem Gospodarstwa Krajowego O/Wroctaw. Spétka ma obowigzek przedstawiania Ban-
kowi wymagane umowg informacje i dokumenty niezbedne do oceny jego sytuacji eko-
nomiczno-finansowej i prawnej oraz umozliwiajgce kontrole wykorzystania i splaty kredy-
tu w tym rocznego sprawozdania finansowego.

Ze wzgledu na bardzo dobrg wspotprace z BGK, terminowa sptate zobowigzan kredyto-
wych oraz skiadanie w/w dokumentéw BGK na wniosek Spotki wyrazit zgode na zmiane
czestotliwosci sktadania raportéw i opinii biegtego rewidenta z okresu dwuletniego na
trzyletni. Ostatnie przeprowadzone przez biegtego rewidenta badanie dotyczyto rocznego
sprawozdania finansowego za 2017 r.

Spoétka nie przeprowadzita badania rocznego sprawozdania finansowego za 2019 r. Jed-
nak Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29 pazdziernika 2018 r. postanowita zleci¢
dokonanie przegladu ksiag rachunkowych za 2018 r. przez osobe posiadajaca stosowne
uprawnienia biegtego rewidenta i przedstawi¢ wyniki tego przegladu Radzie Nadzorczej
w formie stosownego raportu. Raport taki sporzgdzony zostanie przez osobe uprawniong
z Agenciji biegtych rewidentéw ,Badex” z Opola.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zwotlane zostato przez Zarzad Spoétki w dniu
w dniu 30 czerwca 2020 roku i podjeto migedzy innymi nastepujace uchwaly:

- Nr 172020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019;

- Nr 2/2020 w sprawie podziatu zysku (pokrycie straty bilansowej) za rok obrotowy 2019

- Nr 3/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok
obrotowy 2019;

- Nr 4/2020 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu z wykonania przez
niego obowigzkéw za rok obrotowy 2019

1. Przychody Koszty i Zysk za rok 2019 r:

e Przychody: 1.422.337,45 zt.
- Przychody ze sprzedazy (WM. zasoby wiasne) 1.402.482,40 zt.
- Pozostate przychody operacyjne 19.855,05 z.
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o Koszty : 1.412.358,34zi.

- Koszty z dziatalnosci operacyjnej 1.380.381,31 zt.
- Koszty finansowe (odsetki BGK) 31.877,03 zt.
e Zysk:
-ZYSK BRUTTO : 9.979,11 zt.
- PODATEK DOCHODOWY : 6.303,00 zt.
-ZYSK NETTO : 3.676,11 zi.
2. Stan naleznosci i zobowigzan grudzien 2019 r.
e Naleznosci: 123.988,93 zt:
- z tyt. dostaw i ustug (WM + najemcy) 73.477,78 zt.
- z tyt. podatkow i ubezpieczen (VAT+CIT 50.511,15 zt.
e Zobowigzania i rezerwy ha zobowiazania: 2.760.375,32 zt w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe: 1.527.212,47 zi. (kredyt BGK)
- zobowigzania krétkoterminowe: 405.613,00 zt.
w tym:
* z tyt. podatkow ubezpieczen i innych dwiadczen: 35.092,68 zt. (podatek od os. fiz.+ ZUS)
*inne : 63.669,05 zt. (kaucje)
* z tyt. dostaw i ustug: 158.451,27 zt.
* kredyt: (1rok) 148.400,00 zt.

Rozliczenia miedzyokresowe: 827.549,85 zt.
- 344.896,52 zf (umorzenie kredytu)
- 482.653,33 zt. (partycypacje)

3. Srodki pieniezne na rachunkach:
Bank Spétdzielczy w Prudniku: 60.340,63 zt.

4. Wynagrodzenie pracownikéw w 2019 r:

Wynagrodzenie pracownikéw wyniosto brutto: 741.015,77 zt. w tym:
- nagrody roczne i $wiadczenia $wigteczne brutto: 20.358,00 zt.

- umowy zlecenie - przeglady budowlane oraz gazowe 53.222,00 zt.
- kontrakt menedzerski 119.647,11 zt.

o Srednia ptaca zasadnicza brutto w Spéfce wyniosta:3.139,99 zt (fgcznie z kontrak-
tem menedzerskim Zarzgdu);*

o Srednia ptaca zasadnicza brutto 2.774,83 zf (bez wynagrodzenia Zarzgdu i Gtéw-
nej. Ksiegowej)™.

*Minimalne wynagrodzenie w 2019 r. wynosito: 2.250,00 zt. brutto

5. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Wysoko$é wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki uregulowana zostata
uchwata Nr 12/2017 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 30 czerwca 2017 w
sprawie okreslenia zasad ksztattowania wynagrodzenia Rady Nadzorczej. W 2019 r. wy-
nagrodzenie Rady Nadzorczej wyniosto: 35.044,25 zt.

6. Analiza sytuacji Spotki:

Sytuacja majgtkowa i finansowa Sp&tki oraz efektywno$¢ dziatalnosci jednostki w okresie
objetym informacjg byta dobra. Spétka osiggneta zysk netto w wysokoéci 3.676,11 zt.
Zarzad Spoétki i Rada Nadzorcza wnioskowali do Zwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikow
o przeniesienie zysku netto na kapitat zapasowy. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow
uchwata Nr 2/2020 w sprawie podziatu zysku (pokrycie straty bilansowej) za rok obrotowy 2019
wyrazit zgode na powyzsze.

Strona 10z 15
Informacja Zarzadu Prudnickiego TBS Sp. z.0.0. wynikach ekonomiczno-finansowych za 2019 rok



Na dzienn 31 grudnia 2019 r. warto$¢ sumy bilansowej wynosita 6.822.332,92 tys. zt, w
stosunku do stanu z dnia 31.12.2018 r. zmniejszyta sie o kwote 188.708,86 zt tj. 0 2,69%

w aktywach:
- zmniejszyta sig wartos¢ aktywodw trwatych w ujeciu realnym o kwote 90.770,54 zt.

tj. 0 1,35%.
- zmniejszyta sie wartos¢ aktywéw obrotowych o 97.938,32 zt. tj. 0 33,46%.
- zwigkszyta si¢ wartos¢ naleznoéci krétkoterminowych 0 4.898,81 tj.4,11% .
- zmniejszyt sie stan inwestycji krotkoterminowych 0 99.995,40 zi. . 0 62,36%.

w pasywach:
- zmniejszyta si¢ wartos¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania o kwote 192.384,97 zt.

tj. 0 6,51%.
- zwigkszyta sig¢ warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych o kwote 66.403,94 zt. tj. o
19,57%

7. Promowanie Spotki poprzez jej reklame.
Spotka reklame swojej dziatalnosci oparta w szczegoélnosci o dziatajgce w Prudniku Kluby
Sportowe. Z tego tytutu na reklame i sponsoring wydano w 2019 r:

Lp. Klub Kwota

1. |UKS "Czwérka" Prudnik — unihokej - Sponsor Strategiczny 1. 000,00 zt
Prudnicki Bieg — zakup nagréd 199,95 zt
RAZEM : 1199,95 zt

Na wspieranie lokalnych i ponad lokalnych inicjatyw
kulturalnych spotecznych wydano:

Lp. Instytucja kwota

3. [ Prudnicki Osrodek Kultury 300,00 z

4. |Zawody Strazackie 500,00 zt

5. |OSP Czyzowice 300,00 zt
RAZEM: 1.100,00 zt

tacznie na wiw cele wydano w 2019 r. kwote: 2.299,95 zt.

8. Postepowania toczace sig przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej:
Zdarzenie nie wystgpito w roku obrotowym 2019 ani po jego zakonczeniu.

9. Poreczenia i gwarancje
Zdarzenie nie wystapito w roku obrotowym 2019 ani po jego zakonczeniu.

10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.
Spétka nie posiada oddziatéw. W roku obrotowym nie nabywata udziatéw wiasnych, nie wystapily
W niej rowniez wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badarn i rozwoju.

Zdaniem Zarzadu Spdiki dziatalno$¢ jednostki jest dochodowa. Spétka na biezaco realizuje
swoje zobowigzania i utrzymuje bezpieczny poziom $rodkéw pienieznych pozwalajgcy na
zachowanie ptynno$ci. Spétka rozwija sie realizuje i zamierza w przysztosci realizowaé
nowe inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Sytuacja ekonomiczna jest
dobra i brak jest zagrozen dalszego kontynuowania jej dziatalnosci. Poza ryzykiem kre-
dytowym nie zidentyfikowano innych ryzyk.
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. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE - Informacja dodatkowa (uzupetniajaca)

1. Najwazniejsze prace wykonane w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych:
1.1. Instalacja gazowa:

Remont i wymiana instalacji gazowej w cze$ciach wspéinych — w 3 budynkach za
kwote 23.220,00 zt (w 2018 r - 8 budynkéw kwote 140.249,00 zt);

Dokumentacja projektowa nowej instalacji gazowej w budynkach, w ktorych jej
stan wymaga wymiany w najblizszym czasie. Wykonano - 1 projekt/ow za kwote
3.000,00 zt (w 2018 r. - 1 projekt kwote 4.567,00 zt).

Razem w 2019 r. wydano: 26.220,00 zt.
2.2. Instalacja wodno-kanalizacyjna:

Wymiana i remont wspolnej instalacji wodnej i kanalizacyjnej wykonano w 29 bu-
dynkach za kwote 131.192,00 zt.

2.3. Instalacja elektryczna, domofonowa, instalacje zbiorcze TV, monitoring:

Remont kompleksowy wspolnej instalacji elektrycznej z WLZ oraz czg$ciowy (piw-
nica, strych) wykonano w 19 budynkach WM kwota: 278.166,70 zt.

Zbiorcza instalacja RTV — dostosowanie jej do wspotczesnych wymogow telewizji
cyfrowej naziemnej i satelitarnej: w 2 budynkach koszt:13.389,48 zt.

Instalacja domofonowa i wideo domofonowa: w 18 budynkach WM - koszt:
40.884,20 zt.

Monitoring: w 2 budynkach WM, koszt: 5.289,84 zt.

2.4. Dachy, kominy, rynny |, rury spustowe, izolacja pionowa i opaski wokét budynku:

12 budynkéw WM: koszt 312.255,00 zt.

Izolacja pionowa $cian, opaski wokot budynku: 2 budynkach WM koszt: 19.220,00
zt.

2.5. Okna, drzwi, malowanie klatek:

L

Stolarka okienna:

- okienka piwniczne —w 8 budynkach WM koszt: 32.150,12 zt.

- okienka strychowe — w 2 budynkach WM: koszt: 2.400,00 zt.

- okna na klatkach schodowych — w 5 budynkach WM koszt: 17.200,00 zi.

RAZEM: 51.750,12 zt.

Stolarka drzwiowa:

- wymiana drzwi wejéciowych (front + tyf) w 14 budynkach WM koszt: 81.745,90
Zt.

- drzwi do piwnicy — w 4 budynkach WM koszt: 5.700,00 zt.

RAZEM: 87.445,90 zt.

Prace malarskie: w 14 budynkach WM - koszt 408.687,86 zt.

2.6. Remonty elewacji (docieplenie, tynki, balkony): w 12 budynkach koszt:

955.944,00 zi. (

3. Zrédito finansowania wykonanych w 2019 r. w/iw robét:

- érodki wtasne zgromadzone na koncie Funduszu Remontowego oraz ditugotermino-
we kredyty inwestycyjne w Banku Spétdzielczym w Prudniku oraz programy termomo-
dernizacji i remontéw budynkow i ze $rodkéw UE (pozyczka Fundacji Rozwoju Slaska).

W 2019 r. w wiekszo$ci budynkéw administrowanych/zarzgdzanych przez Spotke wyko-
nywane byly prace remontowo-budowlane. Prace te miaty rézny zakres przedmiotowy,
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co miato bezposredni wptyw na wysoko$¢ kosztéw ponoszonych z tego tytutu przez po-
szczegb6lne WM. Wieksze prace remontowe mogly zostaé wykonane dzieki podjeciu
przez Wspodlnoty decyzji o zaciagnieciu wieloletnich kredytow remontowych. Najwiecej
kredytéw zacigganych byto w Banku Spétdzielczym w Prudniku gdzie WM majg swoje
konta (z okresem spfaty od 3 do 20 lat).

« W 2019 r. WM zaciggnety 22 kredyty na tgczng kwote 1.297.000,00 zt.
- Najnizsza kwota kredytu: 2.000,00 zt.
- Najwyzsza kwota kredytu: 195.000,00 zt.

Udziat Gminy Prudnik w w/w kredytach wyniost 285. 480,10 zi.

« taczna kwota wszystkich wykonanych w 2019 r. prac remontowych finansowanych z
konta Funduszu Remontowego WM, tacznie z kosztami obowigzkowych przegladow
technicznych wyniosta 3.143.306,00 zt.

tacznie w latach: 2007 - 2019 r. WM zaciagnety 225 kredytow remontowych na tgcz-
na kwote 11.636.105,00 zt.

Czes$¢ z nich zostata juz sptacona, lecz do sptaty nadal pozostaje:

- 115 kredytow w Banku Spétdzielczym w Prudniku na kwote 4.764.100,12 zt.
- 15 kredytéw w Banku PKO na kwote 2.187.757,45 zt

oraz 1 pozyczka Fundacji Rozwoju Slgska na kwote 80.000,00 zt.

4. Gospodarka smieciowa:

To kolejny temat, gdzie Spoétka z racji $wiadczonych ustug jest mocno zaangazowana.
Od samego poczatku w imieniu duzych i rowniez matych Wspaéinot Mieszkaniowych zbie-
ramy od wiascicieli lokali stosowne o$wiadczenia Smieciowe i ich aktualizacje. Na ich
podstawie sktadamy do Gminy Prudnik deklaracje wraz z ich aktualizacjami. Zbieramy
réwniez opfaty od witascicieli lokali przekazujgc je do Gminy Prudnik. Spétka aktywnie
uczestniczy w kampanii dotyczacej prawidtowe] gospodarki $mieciowej oraz zacheca
wiascicieli do lepszego zagospodarowania ,,Gniazd” na pojemniki odpadéw komunalnych
oraz budowy ,Wiat smietnikowych”. W 2018 r. Wspdlnoty wybudowaly 4 takie Wiaty oraz
3 ostony a w 2019 r. nie przeprowadzono takich inwestyciji.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r:
* 4.778 0s0b zgtosito fakt zamieszkania w budynkach WM (w 2018 r. - 4.853 oséb)

» 4.345 osoOb zadeklarowato segregacje $mieci (w 2018 r. - 4.272 osoby)

* 433 osoby zadeklarowaty, ze nie bedzie segregowato $mieci (w 2018 r. - 581

0so6b),

« Spotka rozlicza 321 Wspdlnot mieszkaniowych i windykuje naleznosci z tego tytu-
tu,

» 7 lokali uzytkowych zadeklarowato segregacje smieci (w 2018 r - 5 lokali)

+ 193 lokale zadeklarowaty, Zze nie bedg segregowaty Smieci (w 2018 r -179 lokali)
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5. Nieterminowe wnoszenie oplat przez wilascicieli lokali:

Brak terminowego wnoszenia optat przez poszczegoélnych witascicieli lokali w zasobach
WM uniemozliwia wykonywanie w ich budynkach napraw i zabezpieczen oraz powodu-je
powstawanie zalegtosci, w szczegélnosci do spétek gminnych tj. ZWIK, ZEC, PTBS oraz
do Gminy Prudnik oraz ZUK (w szczeg6lnosci z tytutu wykonywanych ustug np. sprzata-
nie, usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej).

Z analizy ponizszej tabeli wynika, ze w poréwnaniu do roku 2018 w roku 2019 ilo$¢ nie-
ptacgcych regularnie wiascicieli zmalata lecz kwota zadtuzenia jest wyzsza. Wynika to
gtéwnie ze zwigkszenia kosztéw medidéw oraz podjetych przez WM uchwat.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w budynkach WM, ktére zaciggnety kredyty inwesty-
cyjne ptatnosci regulowane sg w wiekszo$ci na biezgco (w szczegodlnosci na konto Fun-
duszu Remontowego).

llos¢ zadtuzonych | Wysokosc¢ zadluze- Zadtuzenie Gminy
Rok wiascicieli lokali nia Prudnik /ZUK/
wiascicieli lokali
31-12-2019 1438 1.052.187,69 236.873,78*
(w 2018: 1.610 o0s.) (w 2018: 783.315,88 zi) (w2018: 386.165.73 zt)
WM s3 winne 10.983,55 z¢,
2 tytutu swiadczonych im usitug

= Zadtuzenie uwzglednia rozliczenie mediéw za 2019 r. tj. zimna woda + ,co” w budynkach WM bez podzielnikow

Pozytywnym zjawiskiem jest zmniejszenie zadtuzenia do WM Gminy Prudnik/ZUK (mie-
sieczne naliczenie w grudniu 2019 r. wynosito 204.762,90 zt).

5.1. Wymagalne zobowiazania WM do najwazniejszych kontrahentéw:

Brak regularnych wptat wtascicieli powoduje, ze WM nie sg w stanie terminowo regulo-
wacé swoich zobowigzan. Spétka prowadzgc w imieniu WM windykacje nalezno$ci, stara
sie regularnie monitowa¢ poszczegéine WM, a wiasciciele posiadajgcy zadtuzenia powy-
zej 3 miesiecy otrzymujg wezwania do zaptaty. Po bezskutecznym oczekiwaniu na sptate
zadtluzenia kierowane sg za zgoda Zarzadéw Wspélnot Mieszkaniowych lub wiascicieli
(mata WM) pozwy do Sgdu o zaptate.

e W 2019 r. skierowano 7 pozwow do Sadu Rejonowego w Prudniku o zaptate na
taczng kwote 38.775,72 zt.
e W 2019 r. ztozono 10 wnioskoéw egzekucyjnych do Komornika na kwote 63.249,34 zt.

Na podkre$lenie zastuguje szybkosé w jakim Sad Rejonowy w Prudniku przeprowadza to
postepowanie oraz dobra wspoipraca z Kancelarig Komorniczg w Prudniku. Nie zawsze
zasadzone kwoty sg mozliwe do odzyskania na drodze postepowania egzekucyjnego. W
kilku przypadkach rozszerzony zostat wniosek o egzekucje z zadtuzonej nieruchomosci.
W 2019 r. doszto do licytacji i sprzedazy przez Komornika 1 lokalu mieszkalnego na ul.
Traugutta 21.

Najwyzsze zobowigzania WM przedstawia ponizsza tabela:

Miesieczne

naliczenie Zadtuzenie na dzien
Lp. Kontrahent /stan 31.12.2019/ | /stan 31.12.2019 zV/ 31.12.2018/
1. | Prudnickie TBS 78.193.14 16.641.67 /2042201 z¢)
2. | Zaktad Wodociagow i Kanalizacji 195.780,11 34.448 99 /42.137.27 z¢]
3. | Zakiad Uslug Komunalnych 57.004,20 10.983,55 116 818.61 2t/
4. | Gmina Prudnik 89.985.00 0.00 10,00 z¢1
5. | Zaktad Energetyki Ciepinej 266.964.53 17.645,26 14.831,51 2t/
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Z analizy powyzszej tabeli wynika, ze zadtuzenie w do najwazniejszych kontrahentéw
WM w poréwnaniu do 2018 r. ulegto obnizeniu, co jest réwniez zastugg prowadzonej
przez Spétke polityki informacyjnej i windykacyjne;.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze dzieki prowadzonej od lat przez Spotke polityce infor-
macyjnej wzrasta z kazdym rokiem $wiadomo$¢ wiascicieli i ich odpowiedzialno$é za
swojg witasno$¢. Dobre relacje i wspétpraca z wieloma Zarzgdami WM oraz poszczegol-
nymi wiascicielami pozwolita na znaczacag poprawe bezpieczenstwa budynkéw i ich
mieszkancow. Nasza wspoélna praca zmienia z kazdym rokiem wizerunek wielu budyn-
kow. Wiele budynkéw stato sie juz bezpiecznymi pod wzgledem technicznym i przyszedt
czas aby planowac¢ poprawe ich zewnetrznej estetyki. Decyzje zmiany sposobu zarzg-
dzania nieruchomos$ciami Wspolnot Mieszkaniowych wymuszone przez zmiany w obo-
wigzujgcym prawie, w szczegoélnosci ustawie o gospodarce komunalnej przynosi coraz
wigksze efekty. Cieszymy sig, ze jest w tym réwniez nasz udziat jako zarzad-
cy/administratora nieruchomosci.

Prudnik 2020-08-10
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