Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2020r. poz. 293) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Miejskg w Prudniku, jest projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szybowice, czesei wsi
Mieszkowice i czesci wsi Rudziczka,

Podstawa sporzadzenia ww. projektu zmiany miejscowego planu, jest uchwata Nr IX/[143/2019 Rady
Miejskiej w Prudniku. zdnia 29 kwietnia 2019r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szybowice, cze$ci wsi Mieszkowice
1 czgsel wsi Rudziczka.

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szybowice, czesci
wsi Mieszkowice iczedci wsi Rudziczka zwany dalej planem. obejmuje trzy obszary i zostal wykonany
zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalona przepisami art, 17 —=20. ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293) w tym:

1) uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenéw ustalonych w planie:

- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

a) ustalajac przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, w planie bedacym przedmiotem
niniejszej procedury, Organ sporzadzajacy — Burmistrz Prudnika, wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu {przed przystapieniem do sporzgdzania planu),
a takze wzial pod uwage analizy Srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko. w tym
prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegélne elementy $rodowiska,

b) wodniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie zich podstawowym
przeznaczeniem. zostaly ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terendéw i parametry
ksztaltowania zabudowy (unwzgledniaigee wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obovigzujacymn Studinm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gininy Priunik),

c) uwzgledniono, wplanie, efektywne gospodarowanie przestizenig oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci  ukladu
przestrzennego':

- wyznaczone, W planie, tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowig tereny
polozone w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych terendw zabudowanych wsi ibedg stanowily
odpowiednio uzupelnienie i kontynuacje zabudowy wzdhz drég publicznych.

- obsluga komunikacyjna ww. terendw nastapi w oparciu o podstawowy uktad drog publicznych oraz
drog wewnetrznych polozonych poza obszarami objetymi planem, zktérymi powigzana zostanie
komunikacja wewnetrzna obstugujaca tereny objete planem,

d) istniejace lokalizacje przystankow publicznego transportu zbiorowego, pozwalaja na maksymalne
wykorzystanie ww. transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

2) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu. wramach przynaleznego zagospodarowania terenéw, mozna realizowac
$ciezki rowerowe. drogi rowerowe. Sciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwola na realizacje
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

I Transportochlonnosé wynika ze stopnia wspéldzialania transportu z poszezegolnymi strefami dziatalnosci w gospodarce.
(...) Wielkos¢ transportochlonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow,
czynnikow, ktore umozliwiaja sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielkosé
obrotdw, gospodarowania itd.) i od ilosci przemieszezen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE)
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3) uwzgledniono, w planie. walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — plan ustala maksymalng
wysoko$é zabudowy nie wiecej niz 15,00 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej oraz z zastrzezeniem wysokosci budynkdéw ustalonych dla poszezegolnych terenow,

4) uwzgledniono, w planie. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosei:

a) dla terendw objetych planem wprowadzono ustalenia dotyczgce ochrony wéd podziemnych oraz
uwzgledniono fakt, ze obszary objete planem s3 zaopatrywana w wodg, woparciu o ukfad sieci
infrastruktury technicznej,

b) dla terenéw objetych planem, oznaczonych symbolami: MW (terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), MN (terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), MNU (terenu =z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej), majg zastosowanie przepisy ustawy prawo ochrony
érodowiska(Po$) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu (jak dla terendw o ktérych mowa w art. 113
ust. 2 pkt. 1 ww. ustawy, faktycznie zagospodarowanych). Obowigzek podjecia dzialan na rzecz ochrony
srodowiska przed halasem powstaje zchwila pojawienia si¢ faktycznego zagospodarowania terenu, ze
wzgledu na ktére to zagospodarowanie, z mocy przepiséw ustawy Pos, wymagana jest ochrona srodowiska
przed halasem,

c) tereny objete planem nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z art.10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U
2017r. poz. 1161). Teren z podstawowym przeznaczeniem dla MW, stanowi uzytki gruntowe: ..B” — tereny
mieszkaniowe, .. dr” — drogi. Teren z podstawowym przeznaczeniem dla MNU ,stanowi uzytki gruntowe:
.Bi" — inne tereny zabudowane. .PsII[” — pastwiska trwale. wtrzeciej klasie bonitacyjnej. Teren
z podstawowym przeznaczeniem dla MN, stanowi uzytek gruntowy ..PsIII” — pastwiska trwale, w trizeciej
klasie bonitacyjnej. Ww. tereny w klasach bonitacyjnych chronionych uzyskaly zgode na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolne — Decyzja Nr G.I1.6016.P1/4/94/95 z dnia 31.01.95r..

d) w ramach obszaréw objetych planem nie wystgpuja tereny stanowigce lasy.
e) obszary objete planem w calo$ci sg potozone w ramach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 127.

Prognoza oddzialywania na srodowisko szczegdlowo odnosi si¢ do istniejgcych komponentow
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilosciowego i jakosciowego, atakze opisuje prognozowany wplyw
ustalefi planu na poszczegélne elementy Srodowiska;

5) w ramach obszar6éw objetych planem nie wystgpuja zabytki, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspblczesnej;

6) w ramach obszaréw objetych planem nie wyst¢puja tereny gornicze;

7) w obszarach objetych planem nie wystepuja obszary. majace wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
i mienia:

a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia.

b) obszar. na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

c) obszary osuwania sie mas ziemnych (osuwiska nieaktywne i osuwiska aktywne);

8) uwzgledniono. w planie, potrzeby oséb niepetnosprawnych: plan ustala minimalng liczbe stanowisk do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) uwzgledniono, w planie. walory ekonomiczne przestrzeni — nastgpi powigzanie Komunikacji
wewnetrznej obstugujacej tereny objete planem zistniejgcym ukladem drog publicznych oraz drég
wewnetrznych (polozonych poza obszarami objetymi planem). Ustalenia planu ustalajg budowe sieci
infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendw oraz w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terendw objetych planem zgodnie z ich przeznaczeniem;

10) uwzgledniono prawo wlasnosci. atakze potrzeby interesu spolecznego — poprzez udzial
spoleczenstwa w trakcie sporzgdzania planu:
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a) przed przystapieniem do sporzgdzania planu zostaly ztozone trzy wnioski o zmiang obowiazujacego
planu miejscowego.

b) na etapie skladania wnioskéw do planu. w wyznaczonym obligatoryjnym terminie, nie zostaly zlozone
wnioski w sprawie planu,

c) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowi kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

- w obligatoryjnym terminie sktadania uwag wplyneta 1 uwaga. z tytulu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w caltosci uwzgledniona.

-w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wplynely uwagi ztytulu przepiséw ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

11) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie skladania wnioskow do planu
Wojewodzki  Sztab Wojskowy zsiedziba w Opolu nie zglosil  wnioskéw  dotvezacych obronnosei
i bezpieczenstwa panstwa:

12) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan ustala zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug isieci telekomunikacyjnych. W sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastgpi maksymalne
wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy Prudnik. Plan
dopuszcza budowe sieci infrastruktury technicznej. Mozna uznac, iz w obszarach objetych planem pojawia
si¢ sieci infrastruktury technicznej. ktérych budowa lub realizacja jest niezbgdna do prawidlowego
funkcjonowania obiektdw przewidzianych do realizacji zgodnie z ustaleniami planu, w parametrach
niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendw i ktorych realizacja nastapi w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

13) procedura planistyczna zostala przeprowadzona z zachowaniem jej jawnosci i przejrzystosci.

2.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu nie bedzie
powodowala realizacji nowych przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, obszary objgte planem sa uzbrojone. Nie nastapi obcigzenie budzetu Gminy Prudnik
zwigzane z wydatkami zwigzanymi z budowa nowych przewoddw infrastruktury technicznej. Gmina moze
liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa micjscowego, na zwiekszenie wplywow
do budzetu ztytulu podatku od nieruchomosci w miare realizacji ustalen planu, ztytulu optaty
planistycznej, jak rowniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne i spoleczne wynikajace, w szczegolnosci.
z zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, realizacji funkcji
ustugowych (prognozowane obeigzenia gminy oraz wplywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen
planu okresla prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego).

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ustalenia planu sa zgodne z trescia "Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowveh plandw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Prudnik".przyjetej uchwala Nr LXI11/871/2018 Rady Miejskiej w Prudniku
zdnia 27 wrzesnia 2018 r., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Prudnik. Zgodnie z zaloZzeniami do wieloletniego planu sporzgdzania
plandw zagospodarowania przestrzennego. obszary objete planem polozone sa wramach obszarow
wskazanych do objecia i sporzadzenia miejscowego planu.

4. Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik, przyjetege uchwala Nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 pazdziernika 1999r.. zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia
26 lutego 2010r., Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwea 2018r.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
jego zgodnosei z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
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26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu. jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej
polityki inwestycyjnej na obszarach objetych planem.
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