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Informacja podstawowe

Przychody Koszty i Zysk za rok obrotowy 2018

Stan naleznosci i zobowigzan na koniec roku obrotowego 2018

Srodki pieniezne na rachunkach na koniec roku obrotowego 2018
Wynagrodzenie pracownikow

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Analiza sytuacji Spétki: 8. Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wia-
$ciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
7. Zdarzenie nie wystgpito w roku obrotowym 2018 ani po jego zakonczeniu.

8. Poreczenia igwarancje

9. Zdarzenie nie wystgpito w roku obrotowym 2018 ani po jego zakonczeniu

10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

11. Informacja dodatkowa:
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P TEBESDzialalno$é rzeczowa Spotki

1. Informacje podstawowe:

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego jest Spétkg prawa handlowego z
ograniczong odpowiedzialnoscig - zwanej w dalszej czesci ,Spotkg”. Zatozycielem i jedy-
nym jej wspolnikiem jest Gmina Prudnik. Siedzibg Spétki jest miasto Prudnik, a obszarem
dziatania teren Rzeczypospolitej Polskiej. Spétka nie posiada oddziatow.

Spétka dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (fj. Dz.U. z 2018 r. poz.1020, 1540, 2529)

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (. Dz.U. z 2018 r. poz. 1234, 1496)

- ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. kodeks spdtek handlowych (tj. Dz.U. 2019 poz. 505)

- ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (fj. Dz.U. z 2017 r. poz. 827
z 2018 r. poz. 1496 1693).

- uchwat Zgromadzenia Wspéinikéw oraz postanowieri aktu zatozycielskiego z dnia 14

czerwca 2000 r. (Akt Notarialny Rep. Nr 3701/2000 z péZn. zmianami).

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestr Przedsigbiorcow KRS
pod numerem 0000182603. Posiada nadany numer identyfikacji podatkowe] 755-17-65-
883 (NIP) oraz jest wpisana do Rejestru Gospodarki Narodowej pod numerem
531795250 (REGON).



2. Struktura kapitatowa:
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 2.642.000,00 zt i dzieli sie na 5.284 udziatow o wartosci
udziatu wynoszgcym 500,00 zt. Kapitat zaktadowy utworzony zostat:
e z wktadoéw pienieznych w wysokosci 483.000,00 zt.
e z aportu rzeczowego w wysokosci 2.159.000,00 zt obejmujgcego:
a) nieruchomosci zabudowane przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 dwoma budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz garazami
b) nieruchomosci niezabudowane przy ul. Sybirakow/Skowronskiego
c¢) nieruchomo$¢ niezabudowane przy ul. gen. Andersa oraz ul. Spokojnej w Prudnik.

3. Zatrudnienie i struktura organizacyjna:
Obowigzujgca w Spotce Struktura organizacyjna wynika z rodzaju i zakresu prowadzone;
dziatalnosci i ma wptyw na zatrudnienie pracownikow.

Srednie zatrudnienia w Spodtce na umowe o pace w petnym wymiarze godzin wynosito
14,5 os6b:

- od 01-01-2018 r. do 30-06-2018 r. zatrudnionych byto 15 pracownikéw

- od 01-07-2018 r. do 31-12-2018r zatrudnionych byto 14 pracownikow

Od dnia 01 lipca 2017 r. osoba powotana na stanowisko Prezesa Zarzadu zatrudniona
jest na podstawie umowy o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania ,Kontrakt Menad-
zerski”. Aktualna umowa zawarta zostata w dniu 29 czerwca 2018 r. na czas petnienia
przez Zarzgdzajacego funkcji w oparciu o mandat trwajacy w okresie jednej kadencji do
czasu jego wygasniecia tj. do dnia odbycia Zgromadzenia Wspoélnikéw za rok obrachun-
kowy 2023, lub do czasu odwotania, ztozenia rezygnaciji lub $mierci.

Od 29 pazdziernika 2018 r. na umowie zlecenie zatrudniona jest 1 osoba (sprzatanie biur
Spétki oraz czesci wspolnych budynku przy ul. Mickiewicza 7 w Prudniku .

W 2018 r., podobnie jak w latach poprzednich w Spétce odbywata staz 1 osoba bezro-
botna skierowane przez PUP w Prudniku. Warunkiem skierowania bezrobotnego do od-
bycia stazu byta deklaracja Spétki dotyczgca jej pézniejszego zatrudnienia. Spotka od lat
deklaruje zatrudnienie na okres 12 miesiecy. Wysoko cenimy sobie wieloletnig wspotpra-
ce z PUP oraz mozliwosci odbywania stazu w naszej Spétce, szczegolnie przez osoby
mtode. Ich praca jest dla nas ogromnym wzmocnieniem, w szczegodlnosci w okresie
trwania rocznych zebran Wspdélnot Mieszkaniowych. Daje to nam réowniez okazje do ich
poznania w perspektywie ewentualnego pézniejszego zatrudnienia:

Wyksztatcenie pracownikow:

WYKSZTALCENIE ZATRUDNIONYCH PRACOWNIKOW w 2018 1.
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Schemat organizacyjny:
Schemat Organizacyjny przyjety przez Zgromadzenie Wspolnikow uchwatg Nr 2/2008 z
dnia 04 lutego 2008 r.

: Strona 2z 22
Informacja dla Rady Miejskiej w Prudniku o dziatalno$ci Spétki oraz jej wynikach ekonomiczno-finansowych w 2018 r.



Zgromadzenie Wspolnikow Rada Nadzorcza

/Burmistrz Prudnika/ /3 osobowa/
Prokurent [ |
Zarzad Spéiki — Prezes Zarzadu Radca Prawny
/kontrakt menadzerski/ /1/4 etatu/
Glowna Ksiegowa T
/1 etat/
Samodzielne Stanowisko
| ds. Analiz, Rozliczen i Dziat Wsp6inot Mieszkanio-
Dziat Ksiegowosci Nadzoru Budowlanego wych i Eksploatacji Zasobéw
/3 etaty/ 11 etat/ /3 etaty/

Samodzielny Ksiegowy Specja-
lista ds. Plac Kadr i Ubezpie- Dziat Techniczny
czen Spotecznych /1 etat/ /5 etatow/

Z wytaczeniem Dziatu Ksiegowosci, bezposredni nadzér nad pozostatymi Dziatami i sa-
modzielnymi stanowiskami w Spétce sprawuje Prezes Zarzgadu bedacy jednoczesnie
zgodnie z zapisami aktu zatozycielskiego Dyrektorem Przedsiebiorstwa. Na podkreslenie
zastuguje rowniez fakt, ze w Spoice podobnie jak w latach poprzednich nie jest zatrud-
niony radca prawny. Ze wzgledu na swoje wyksztatcenie i wieloletnie doswiadczenie
czynnosci te wykonuje osobiscie Prezes Zarzgdu.

8. Wiadze Spotki:

Zgromadzenie Wspolnikow:

Gmina Prudnik jest 100% witascicielem Spéiki i zgodnie z prawem bezposredni nadzoér i
kontrole nad nig sprawuje jednoosobowo organ wykonawczy wtadzy samorzadowej, kto-
rym jest Burmistrz Prudnika. Petni on w Spofce funkcje Zgromadzenia Wspdlnikéw beda-
cego jej najwyzsza wiadza.

= Zgromadzenie Wspoélnikéw zwotane zostato przez Zarzad Spofki i odbyto sie w dniu 29
czerwca 2018 r. Zgromadzenie podjeto nastepujgce uchwaty:

e uchwafa Nr 1/2018 w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno-
Sci Spotki za rok obrotowy 2017

e uchwata Nr 2/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2017

e uchwata Nr 3/2018 w sprawie rozpatrzenia i zalwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziafalno$ci za rok obrotowy 2017

e uchwaly Nr 4/2018 do Nr 6/2018 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzor-
czej z wykonania przez nich obowigzkéw za rok obrotowy 2017

e uchwata Nr 7/2018 w sprawie udzielenia absolutorium czfonkowi Zarzgdu z wykonania przez
niego obowigzkow za rok obrotowy 2017

o uchwata Nr 8/2018 w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2017

e uchwafa Nr 9/2018 w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w budynku mieszkalnym pofo-
Zonym w Prudniku przy ul. Mickiewicza Nr 7

= Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikéw: zwotane zostato przez Zarzad Spofki i od-
byto sie w dniu 29 pazdziernika 2018 r. Zgromadzenie podjeto uchwate Nr 10/2018 w
sprawie zgody na zawarcie z Prezesem Zarzgdu umowy o zakazie konkurencji.

Rada Nadzorcza:

Rada Nadzorcza jest w Spoice organem nadzorczym i kontrolnym. Cztonkowie Rady sg
powotywani sposréod osob, ktére ztozyly egzamin przed komisjg Ministerstwa Skarbu
Panstwa.
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Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzér nad dziatalno$cia Spétki we wszystkich jej dzie-
dzinach w zakresie okreslonym przepisami kodeksu spétek handlowych. W okresie obje-
tym niniejsza informacjg w Spétce dziatata 3 osobowa Rada Nadzorcza w sktadzie powo-
tanym na trzy letnig kadencje uchwatg Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Nr
11/2017 z dnia 30 czerwca 2017 r:

- Jan Zapata - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
- Jarostaw Kajca - Z-ca Przewodniczacego
- Krystyna Kurpiel - Czionek

WSszyscy cztonkowie Rady spetniajg przestanki wynikajgce z przepisow ustawy o komer-
cjalizacji i prywatyzacji.

Rada Nadzorcza odbyta 6 posiedzen, na ktorych omawiane byty rézne sprawy zwigzane
z funkcjonowaniem Spétki. Cztonkowie Rady na biezgco informowani byli przez Zarzad o
sytuacji rzeczowej i finansowej Spotki. Rada zapoznawana byta réwniez z projektami
uchwat majacymi by¢ przedmiotem obrad Zwyczajnego i Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow. Na zaproszenie Przewodniczgcego Rady w jej posiedzeniach uczestniczyli
Zarzad Spoitki oraz Prokurent, zapewniajgc rowniez techniczng i administracyjng jej ob-
stuge. Rada Nadzorcza w 2018 r. podjeta tgcznie 9 uchwat:

Zgromadzenie Wspoélnikéw na posiedzeniu w dniu 19 czerwca 2019 r. przyjeto przedsta-
wione mu przez Rade Nadzorczg Sprawozdania z dziatalnosci za 2018 r. i udzielito abso-
lutorium wszystkim jej cztonkom.

Zarzad:
Zarzad prowadzi sprawy Spoftki i reprezentuje ja na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu

nalezg wszystkie sprawy, ktérych kodeks spoétek handlowych oraz zapisy aktu zatozyciel-
skiego nie zastrzegaja dla innych organéw Spoétki. Od 2000 r. Spotka kieruje jednooso-
bowy Zarzad powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorczg. Funkcje Prezesa Zarzg-
du petni Mirostaw Czupkiewicz. Kadencja Zarzadu trwa 5 lat, Na kolejng kadencje Zarzad
powotany zostat przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2018 r.
uchwatg Nr 5/2018. Zarzad w 2005 r. ustanowit Prokurenta w osobie Pani Wiestawy Ma-
zur, zatrudnionej obecnie w Spétce na stanowisku Gtownej Ksiegowe).

Nowa ustawa z dnia 9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztattowania wynagrodzen osoéb kie-
rujgcych niektorymi spétkami, tzw. ,ustawa kominowa” data czas Spétkom na dostoso-
wanie sie do nowych przepisow do czerwca 2017 roku. Zmiany takie nastapity rowniez w
Spoitce. Zgodnie z delegacjg ustawodawczg Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow
uchwatg Nr 2/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r. ustalito zasady ksztattowania wynagrodze-
nia jej Zarzadu. Rada Nadzorcza uchwatg Nr 6/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. w ustalita
dla Zarzadu szczegotowe cele zarzadcze wraz z mierzalnymi Kryteriami ich realizacji i
rozliczania. Konsekwencjg w/w zmian od dnia 1 lipca 2017 r. Pan Mirostaw Czupkiewicz
nie jest juz zatrudniony w Spdtce na umowe o prace, lecz jako jej Prezes Zarzadu kieruje
Spétkg na podstawie podpisanej w dniu 29 czerwca 2018 r. z Radg Nadzorczg umowy o
Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania ,Kontrakt menadzerski”. W okresie od dnia
27 kwietnia 2018 r. do dnia 23 wrzesnia 2018 r. Prezes Zarzgdu Spotki przebywat na
zwolnieniu chorobowym. Zastepowata go w tym czasie Pani Wiestawa Mazur — Proku-
rent.

Zarzad Spotki dziatajgc zgodnie z §8 ust.9 umowy o $wiadczeniu ustug w zakresie za-
rzadzania z dnia 30 czerwca 2017 r, przedtozyt Radzie Nadzorczej Sprawozdanie Zarza-
dzajgcego z wykonania celéw zarzgdczych w okresie 01 stycznia do 31 grudnia 2017 r.
Rada Nadzorcza uchwatg Nr 8/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018 r. stwierdzita wykona-
nie przez zarzadzajgcego wszystkich ustalonych dla niego celéw zarzadczych.
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Uchwatg Nr 9/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018 r. Rada Nadzorcza przyznata Prezesowi
Zarzgdu wynagrodzenie zmienne w kwocie, o ktérej mowa w § 3 ust.1 uchwaty Nr 2/2017
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie zasad
ksztattowania wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu.

W okresie objetym niniejsza informacjg Zarzad Spotki podjat jedng uchwate Nr 1/2018 z
dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie zmiany adresu Spotki oraz wydat pie¢ Zarzgdzen
dotyczacych biezacych spraw Spotki.

5. Zasoby wiasne Spoiki:

To dwa budynki przy ul. Armii Krajowej 8 i 10 w Prudniku, w ktérych znajduje sie 42 loka-
le mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1.939,12 m?.

—

oraz jeden budynek przy ul. Mickiewicza 7 w Prudniku, w ktérym znajduje sie 8 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 462,10 m2.

Aktualnie wszystkie mieszkania sg wynajete.

Zasoby uzytkowe:

- lokal uzytkowy potozony w Prudniku przy ul. Mickiewicza 7 o powierzchni biurowej
271,87 m? wykorzystywany przez Spétke do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
(biura Spétki)

- 1 garaz o powierzchni 17,16 m? (polozony na zapleczu budynku Mickiewicza 7 wykorzystywany
przez Spotke)

- 5 garazy o tgcznej powierzchni 76,15 m? (potozone na zapleczu budynkéw AK 8/10)

Aktualnie wszystkie garaze sg wynajete.

Jedng z form zabezpieczania kredytéw, oprocz cesji z pobieranych czynszéw najmu jest
obcigzone w/w nieruchomosci hipotekg umowng na rzecz BGK.

Spotka jest rowniez wtascicielem nieruchomosci:

- niezabudowanej potozonej w Prudniku na zapleczu ul. A. Krajowej - dziatka Nr
1849/336 o pow.0,0091ha (nabytej w 2008 r. od Powiatu Prudnickiego na poprawe
funkcjonalnosci nieruchomosci)
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- niezabudowanych potozonych w Prudniku przy ul. Sybirakow/Skowronskiego:
» Sybirakow dziatki Nr: 1697/131, 1699/131, 2027/127 o tgcznej pow. 0,4166 ha.
» Sybirakéw: dziatki Nr 1984/133, 1982/132 o tacznej pow. 0,1964 ha,
> Skowronskiego: dziatki 1966/132, 1964/133 o tgcznej pow. 0,766 ha.

Czynsz najmu lokali mieszkalnych:

W zasobach mieszkaniowych Spotki zgodnie z art.28 ust. ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego sg ustalane przez zgromadzenie wspolnikéw w takie] wysokosci,
aby suma czynszow za najem wszystkich lokali przez nig eksploatowanych pozwalata na
pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkow oraz sptate kredytu zaciggnietego
na budowe.

3.3.1. Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10

Od dnia 01 stycznia 2018 r. stawka bazowa wynosita 8,29 z/m? i ustalona zostata uchwatg
Nr 13/2017 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikoéw z dnia 30 czerwca 2017 .

Stawka bazowa czynszu wyliczona zostata na podstawie szczegdétowej analizy ponoszo-
nych kosztow w obu budynkach. Wysoko$¢ ptaconego czynszu po uwzglednieniu wynikaja-
cych z uchwaty wspotczynnikéw zwiekszajgcych i zmniejszajgcych wysokos¢ czynszu (kon-
dygnacja, potozenie lokalu przy drodze krajowej, nastonecznienie, balkon) jest zréznicowa-
na w poszczegélnych lokalach obu budynkéw i wynosi:

- najwyzszy czynsz - 8,33 z#/m?

- najnizszy czynsz - 8,21 zt/m?

Aktualnie maksymalna dopuszczalna wysokoéé czynszu dla tych zasobéw: 10,05 zi/m?

UDZIAt POSZCZEGOLNYCH KOSZTOW W
AKTUALNEJ STAWCE CZYNSZU NAIMU

_— 0,24z21/m2 REZERWA

——  0,602/m2 ODPISY NA REMINTY
0,47 21/m2 KOSZTY ZARZADZANIA

1,1924/m2 KOSZTY EXSPLOATACH |
t H i

{ |
l | ‘ 5,79 2t/m2 SPLATA KREDYTU DO BGK
i

[ |
WYSOKOSC KOSZTOW w zt/m2 powierzchni lokall mieszhkalnych

Wiekszo$¢ najemcow regularnie optaca czynsz i optaty dodatkowe (zimna i ciepta woda,
$mieci, ,co”). Ptatnos¢ czynszu najmu i innych optat dodatkowych regularnie monitoro-
wana jest przez Spétke oraz BGK w ramach prowadzonego nadzoru z tytutu zaciggnie-
tych kredytéow inwestycyjnych. Zobowiazania najemcéw na dzien 31 grudnia 2018 r. wy-
nosity: 6.612,01 zt. Wobec dtuznikow prowadzone sg dziatania windykacyjne.

Wzrost wysokosci stawki bazowej .
czynszu najmu

e

i 1I('m'.’l powlerzchnl lokalu

o0d 11-2005  od 11-2006 f =
m-c/rok zmiany stawki czynszu
AK 10 AKS
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Budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7

Budynek zasiedlony zostat od dnia 01 sierpnia 2018 r. Uchwatg Nr 9/2018 Nadzwyczaj-
nego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 29 czerwca 2018 r. ustalona zostata stawka
czynszu najmu w wysokosci 9,82 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

W kalkulacji czynszu poszczegdéine grupy kosztow wyniosty:
7,16 zt/m? - sptata kredytu BGK

1,95 zt/m? - koszt eksploatacji

0,50 zt/m? - odpisy na remonty

0,21 zt/m? - rezerwa

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ czynszu dla tych zasobow: 12,79 zt/m?
Brak zobowigzan najemcow na dzien 31 grudnia 2018 r.

Eksploatacja:
Nieruchomosci Spotki sg zagospodarowane, ogrodzone, posiadajg wydzielone miejsca

do postoju samochodéw oraz objete sg monitoringiem.

Biezgca eksploatacja budynkdw nie przysparza Spoéfce wiekszych trudno$ci. Stwierdzone
w budynku przy ul. Mickiewicza 7 usterki i wady usuwane sg na biezgco przez wykonaw-
ce w ramach gwarancji i rekojmi.

W 2018 r. nie odnotowano zadnych zdarzen mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie si¢
bezpiecznej eksploatacje zasobow Spofki.

6. Zrealizowane inwestycje:

Domy Jednorodzinne:

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kontynuowano i zakoniczono inwestycje

przy budowie doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Spokojnej w

Prudniku, realizowane byty ze srodkoéw finansowych przysztego wiasciciela. Wszystkie

domy wybudowane zostaty przez prudnicka firme ,Wiking Deweloper”.

e W 2011 r. zakonczyt sie | Etap inwestycyjny budowy 10 domow przy ulicy gen. Ander-
sa w Prudniku (wszystkie domy zostaty sprzedane).

e W grudniu 2017 r. zakonczono rozpoczety w maju 2011 r., Il Etap inwestycyjny przy ul.
Spokojnej w Prudniku. Wybudowano 10 doméw (w zakresie objetym umowg - stan su-
rowy zamkniety). Ostatni z nich zostat sprzedany w miesigcu styczniu 2018 r.

Dalsze plany inwestycyjne Spoétki zwigzane z budownictwem jednorodzinnym uzaleznio-
ne bedg od zainteresowania tg formg budownictwa w naszym miescie oraz od tego czy
Spotka otrzyma od witasciciela - Gmina Prudnik, tereny pod takie budownictwo. Zdaniem
Spotki zasadnym bytoby kontynuowanie inwestycji po drugiej stronie ul. Spokojnej w
Prudniku. Wymaga to jednak zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w tym terenie. Stosowny wniosek zostat ztozony przez Zarzad Spotki w Urzedzie
Miejskim w Prudniku.

ul. gen. Andersa ul.Spokojna
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ul. Spokojna

Inwestycja przy ul. Mickiewicza Nr 7

W dniu 02.09.2013 r. Spotka nabyta od Gminy Prudnik budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7
(dziatki Nr 893/370, 1567/370 o powierzchni 0,1685 ha.)

- Czes¢ parterowa: utworzenie nowej siedziby Spotki (pom. gospodarcze w czesé piw-
nicznej) Cel: poprawa warunkow obstugi klientow i pracy pracownikow Spotki oraz moz-
liwosci jej dalszego rozwoju

- Czes¢ na | - Il pietrze: lokale mieszkalne: 8 szt. (w czeS$ci piwnicznej pomieszczenia
techniczne i komorki lokatorskie)

e Spotka wykonata projekt techniczny zwigzany z przebudowa budynku do wyzej plano-
wanych funkgji, ktéry zostat zatwierdzony Decyzjg Nr 319 Starosty Prudnickiego z dnia
21 sierpnia 2014 r.

o Spétka nie posiadajgc dostatecznych srodkéw wiasnych, w celu realizacji tej inwestyciji
i jej finansowego montazu, ztozyta w dniu 24.02.2016 w Banku Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie Wniosek Nr 26/1/2016 o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach rea-
lizacji przez BGK rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego w
kwocie do 904,000,00 z.

» 9 czerwca 2017 r. decyzje kredytowg BGK udzielajgcg Spotce kredytu do w/w kwoty.
Decyzja ta pozwolita na przeprowadzenie procedury przetargowej na wybér wykonawcy
prac:

- 12-07-2017 r. ogtoszenie o przetargu w trybie Zamoéwien Publicznych

- 31-08-2017 r. wyboru najkorzystniejszej oferty firmy: Przedsiebiorstwo Robét Remon-
towo-Budowlanych ,RYMAR" R.Szejna, M.Biata Spélka Jawna", 47-225 Kedzierzyn-
Kozle: kwota 1.877.434,02 zt.

- 08-09-2017 r. zawarcie umowy Wykonawca

- 14-09-2017 r. przekazanie placu budowy Wykonawcy.

e W dniu 22 listopada 2017 r. podpisanie z BGK umowe kredytowg na realizacje w/w

przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.
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e Prace budowlane zakonczone zostaty w miesigcu lipcu 2018 r. a cze$¢ mieszkalne
zasiedlona zostata w miesigcu sierpniu 2018 r.

» taczny koszt catej inwestycji wyniesie 2.557.059,38 zt (brutto) w tym:
* poniesione koszty do czasu rozpoczecia inwestycji: 679.625,36 zt (w tym warto$¢ zakupione-
go gruntu z budynkiem: 634.000,00 zt. + nadzér | optaty za przytgcza: 14.750,40 zt).
» wynagrodzenie wykonawcy prac budowlanych: 1.877.434,02 zt.

» Koszty brutto przypadajace na:
o Cze$¢ komercyjna: 961.109,56 zt (nie objeta finansowaniem BGK)
o Czes¢ mieszkalng: 1.595.951,85 zt

» Zrodta finansowania:
e zakup nieruchomosci: 100% Srodki wtasne
e prac remontowych:
- czes$¢ parterowa/komercyjna/: 100% $rodki wtasne
- czes¢ mieszkalna: $rodki wiasne + $rodki zewnetrzne (904.000,00 zt preferencyjny kredyt
BGK) + 10% partycypacja przysztych najemcow: 160 609,93 zt.

Najemcami wszystkich lokali sa rodziny z dziecmi. Czes¢ lokali wynajeta zostata w wyni-
ku zamiany lokali z zasobdw Spotki i Gminy Prudnik. Spétka podpisata umowy partycy-
pacji ze wszystkimi przysztymi najemcami mieszkan w tym budynku (10% kosztéw inwe-
stycji)

obecnie przed remontem
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Czeé¢ uzytkowa — biura Spétki wg. dokumentacji powykonawczej) wynosi: 271,87 m2

Nieruchomos$ci potozone przy ul. Sybirakow i Skowronskiego:

Spotka jest whascicielem nieruchomos$ci niezabudowanych potozonych przy ul. Sybirakdéw
w Prudniku: dziatki Nr 1984/133, 1982/132, 1697/131, 1699,131 i 2027/127 o pow.
0,1506 ha, Spotka jest rowniez wtascicielem nieruchomosci potozonej przy ul. Skowron-
skiego: dziatki 1964/133 i Nr 1966/131 (zabudowane chodnikiem biegnacym wzdtuz ul.
Skowronskiego). Nieruchomosci te sa ubezpieczone od OC oraz regularnie utrzymywana
jest czystos¢ biegnacego przez nig nowego chodnika. Tereny zielone sg regularnie ko-
szone.

7. Wspélnoty Mieszkaniowe

Administrowanie/zarzgdzanie budynkami WM:

Zgodnie z zapisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zarzgdzanie nieruchomo-
$cig polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu zapew-
nienie witasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomos$ci oraz zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci. Zarzgdzanie, to
réwniez podejmowanie czynnoéci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomoéci w stanie
niepogorszonym oraz uzasadnionego inwestowania w te nieruchomo$¢.

Podstawowg dziatalnoscig Spétki w 2018 r, podobnie jak to miato miejsce w latach po-
przednich byto administrowanie i zarzadzanie nieruchomosciami Wspoélnot Mieszkanio-
wych — dalej ,WM". Spotka posiada podpisane z Zarzgdem kazdej ze WM (lub jej petno-
mocnikiem - mate WM do 7 lokali) umowy cywilnoprawnej, w ktorej w bardzo szczegdéto-
wy sposob okreslony zostat zakres Swiadczonych przez Spétke ustug. Jest on bardzo
szeroki, albowiem w blisko 100% wykonujemy zadania przewidziane w obowigzujgcych
przepisach prawa dla Zarzadéw WM. Réwniez cata dokumentacja WM, w szczegodlnosci
ta formalno-prawna, techniczna oraz finansowo-ksiegowa znajduje sie w siedzibie Spétki.

Dane iloSciowe:

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spotka zarzgdzata/administrowata 319 nieruchomos$ciami
WM (w stosunku do 2017 r. spadek o 1 Wspdlnote Mieszkaniowa).

tgczna powierzchnia lokali w tych nieruchomosciach wynosita 166.512,37m?/pow. uzyt-
kowej lokali i znajdowato sie w nich 3.014 lokali w tym 232 lokali uzytkowych. Wiasnoscia
Gminy Prudnik/ZUK nadal pozostaje 825 lokali w tym 53 uzytkowe. Z powyzszych da-
nych wynika, ze udziat Gminy Prudnik w tych zasobach nadal jest duzy. Oprécz osdb
fizycznych wiascicielami mieszkan, oprécz Gminy Prudnik sg jeszcze: Agencja Mienia
Wojskowego, Orange Polska S.A, Polskie Koleje Panstwowe oraz w pojedynczych przy-
padkach inne osoby prawne.

1LOSC | POWIERZCHNIA WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH
W LATACH 2001-2018
164856 m2 166512 m2
155103 m2 e

138645 m2

2005 2010 2018

Przealady techniczne:

Do obowigzkéw Spétki wynikajacych z podpisanych z Zarzgdami WM umow, jest zleca-
nie wykonania obowigzkowych przegladéw stanu technicznego budynkéw. Dotyczg one,
w szczegolnosci okresowej 5-letniej kontroli w zakresie przewidzianym art. 62. pkt.1 ust.1
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i 2 ustawy Prawo Budowlane oraz okresowej rocznej kontroli w zakresie kontroli przewi-
dzianych art. 62.ust.1 lit a,b,c ustawy tj. budowlanej, gazowej i kominiarskiej. Umowy w
imieniu administrowanych WM podpisywane sg z podmiotami oferujgcymi stosunkowo
najkorzystniejszg cene i gwarantujgcymi nalezyte wykonanie tej ustugi.

Wykonywane co roku przeglady, oprécz wykrywania nieprawidtowosci sg niezbednym i
bardzo waznym dokumentem na podstawie, ktérego tworzy sie dla kazdej WM ,Plany
Remontéw” na dany rok i kolejne lata. Analiza wykonywanych przeglgdéw pozwala nam
réwniez na postawienie ,diagnozy” dla poszczegolnej nieruchomosci oraz catych admini-
strowanych przez Spétke zasobdéw. Wszystkie budynki dopuszczone sa do eksploatacji,
€O nie oznacza, ze w wielu z nich istnieje potrzeba wydania w najblizszych 10 latach du-
zych, liczonych w milionach ztotych kwot. Zdajgc sobie sprawe z ograniczonych mozli-
wosci finansowych poszczegodlnych wiascicieli podejmowane sg decyzje o systematycz-
nym podnoszeniu wptat na Fundusz Remontowy. Nadal jednak, w wiekszosci przypad-
kow, jedynym zrédtem finansowania tych remontéw oprocz wiasnych srodkéw pozostaje
kredyt komercyjny.

Dzisiaj wptaty na FR wynoszace ponad 1,00 z#/m? - 2,00 z#/m? stajg sie juz powszechng
normg. Tylko takie decyzje, poparte podejmowaniem przez witascicieli tworzgcych dana
WM stosownych uchwat dajg szanse na stopniowa poprawe stanu technicznego budyn-
kéw. Jest jednak WM gdzie wysoko$é ta wynosi tylko 0,35 zm? i w takich budynku nie
ma mowy o prowadzeniu jakichkolwiek prac remontowych. Najwyzsza wptata na FR wy-
nosi 5,00 zt/m? (spfata wieloletniego kredytu inwestycyjnego na remont i termomoderni-
zacje budynku).

Stan techniczny nieruchomosci:

Wieloletnie zaniechania remontowe, braki dostatecznych srodkéw finansowych na bieza-
cg konserwacje i naprawy czesci wspoélnych nieruchomosci doprowadzity do sytuaciji, ze
w zasobach administrowanych przez Spotke jest jeszcze wiele budynkéw w nie najlep-
szym stanie technicznym, ktére wymagajg systematycznych i duzych naktfadéw finanso-
wych.

Bardzo pozytywnym zjawiskiem jest rosngca Swiadomo$¢ wielu wiascicieli dotyczaca
zarzgdzania cze$ciami wspdlnymi nieruchomosci, ktéra pozwala na rzeczowg dyskusje o
przysztodci ich budynku. W tym miejscu nalezy wyraznie podkresli¢, ze Petnomocnik
Gminy Prudnik Pan Wiadystaw Podrozny pomimo powszechnie znanych trudnosci finan-
sowych nie sprzeciwiat sie podniesieniu wptat na fundusz remontowy lub wykonaniu na-
wet kosztownych prac remontowych w budynkach, jezeli dziatanie takie byto potrzebne i
zmierzato do usuniecia jakiegokolwiek zagrozenia, dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

Samowole witascicieli i najemcow lokali, dewastacja cze$ci wspolnych budynkow

o Samowole budowlane wykonywane w czesciach i na instalacjach wspélnych nieru-
chomosci bez wczesniejszych uzgodnien z administratorem budynku, administracjg bu-
dowlang, stuzbami konserwatorskimi majg ogromny wplyw na pogorszenie sie bezpie-
czenstwa w budynkach i poszczegélnych lokalach. Negatywnie wptywajg réwniez na jego
walory estetyczne. Samowolne przetgczania sie do przewoddéw kominowych, naruszanie
struktury kominoéw, samowolna przerébka instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej i
gazowej, to czynniki majgce ogromny wptyw na bezpieczenstwo mieszkancéw nie tylko
remontowanego lokalu, ale réwniez catego budynku. Nie zawsze wykonane samowole
mozliwe sg do stwierdzenia, nawet w czasie wykonywania przegladow. Najczesciej sg
stwierdzane tzw. ,okazji” tj. awariach, zgtoszeniach ztego funkcjonowania urzadzen czy
innych zdarzeniach. W przypadku zfozenia przez niego do Spotki wniosku o zgode na
wykonanie jakichkolwiek prac budowlanych w cze$ciach wspolnych budynku, pracownicy
Dziatu Technicznego i Dziatu Wspdlnot Mieszkaniowych oprocz przygotowania stosow-
nych uchwat WM, zawsze udzielajg szczegdtowej ustnej lub pisemnej informacji dotycza-
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cej zgodnego z prawem trybu postepowania. Podobnie jest w sytuacji, gdy wiasciciel
chce wykona¢ w swoim lokalu prace budowlano-modernizacyjne nie ingerujgce w czesci
wspolne. Prace takie nie wymagajg podjecia uchwaty przez Wspolnote, nie zwalniajg go
jednak z przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa.

e Proces dewastacji_czesci wspolnych nieruchomo$ci to kolejny problem kazdego za-
rzadcy nieruchomosci. Szczegdlnie widoczny jest on w budynkach, gdzie ilo$¢ lokali wy-
kupionych jest niewielka. Nowi wtasciciele bardziej dbajg o swojg wlasnosc prébujac wie-
lokrotnie wymusié¢ takie zachowanie na pozostatych mieszkarncach. Z tego tytutu docho-
dzi bardzo czesto do ostrych konfliktéw sgsiedzkich z interwencjg Policji wtgcznie. Naszg
rola, jako zarzadcy/administratora budynku jest bardzo czesto tagodzenie tych konfliktow,
proby mediacji, a w skrajnych przypadkach nawet perswaz;ji.

Czestym w ostatnich latach i groznym zjawiskiem jest dewastacja nowo wykonanych
prac remontowych i konserwacyjnych. ,Graffiti” na nowo pomalowanych $cianach kiatek
schodowych, podpalanie wytacznikow, kradzieze zardwek i czujnikbw ruchu przy
drzwiach wejsciowych, to tylko nieliczne przyktady dewastacji wspolnego mienia, z kto-
rym mamy do czynienia na kazdym kroku. Kazdorazowo fakty te zgtaszane sa na Policje.

Kolejnym problemem jest nie przestrzeganie przez witascicieli i mieszkancow budynkéw
przepiséw ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2002
r., Nr 147, poz.1229 z pézn. zm.), to kolejny wielki problem. Przeprowadzane czynnosci
kontrolne wykazujg, ze na ogromnej iloci strychow panuje batagan. Sktadowane sg tam
stare meble, szafy petne tatwopalnych rzeczy oraz wiele innych fatwopalnych przedmio-
tow. tatwopalne rzeczy, w szczegoélnosci szafy wystawiane sg réwniez na klatkach
schodowych oraz w korytarzach i w piwnicach. Oproécz faktu, ze stanowig one potencjal-
ne zrédto ognia to moga one réwniez utrudniaé przeprowadzanie akcji ratunkowych na
wypadek pozaru lub innego zdarzenia. Wtasciciele otrzymujg od nas stosowne wezwania
i nakazy. Do momentu, kiedy takie zachowanie bedzie powszechnie tolerowang praktyka
i nie spotka sie z powszechnym potepieniem, nasze dziatania bedg przystowiowg ,walka
z wiatrakami”. Nie mozemy réwniez bez zgody witascicieli dokona¢ usuniecia zgroma-
dzonego w tych czesciach mienia. W 2018 r. Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej dokonata jednej kontroli w zakresie przestrzegania przepisbw przeciw-
pozarowych w czesciach wspélnych budynku (WM Armii Krajowej 22).

Najwazniejsze prace wykonane w budynkach Wspdéinot Mieszkaniowych:

e |nstalacja gazowa:

W wyniku przeprowadzanych regularnie obowigzkowych okresowych przegladéw insta-
lacji gazowej (rocznych i 5-letnich) mozemy stwierdzi¢, ze stan techniczny instalacji ga-
zowej w naszym miescie ulegt znacznej poprawie. Na biezaco usuwane sg stwierdzone
nieszczelnosci w czesciach wspélnych. W miare potrzeb i podejmowanych przez witasci-
cieli decyzji zlecane sg prace projektowe oraz wymiana catych instalacji gazowych w
czesciach wspoélnych. Zwiekszyta sie tez Swiadomos¢ wiascicieli dotyczgca koniecznosci
remontu tej instalacji w swoich lokalach. Sag jednak wtasciciele, ktorzy nie wypetniajg za-
lecen pokontrolnych. Staramy sie takie przypadki monitorowac i nakazywaé¢ wtascicielom
okreslone dziatanie. W 2018 r. ztozono jeden wniosek do Zaktadu Gazowniczego o wytg-
czenie dostawy gazu do budynku ze wzgledu na zty stan instalacji lub inne zagrozenie -
gaz zostat zakrecony. Do momentu wymiany instalacji we wszystkich budynkach na
spawang lub lutowang instalacie te zawsze bedg stanowi¢ potencjalne zagrozenie.
Sprawna instalacja gazowa to nie wszystko. Wazny jest rowniez sposob obchodzenia sie
Z nig i jej biezgcyg eksploatacja. Ogromnym zagrozeniem sg butle gazowe na propan-
butan. Przepisy zabraniaja stosowania gazu butlowego, gdy w budynku jest czynna sie-
ciowa instalacja gazowa. Niestety, z roznych wgladéw niektérzy mieszkancy swiadomie
naruszajg ten zakaz.
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» Dane ilosciowe i kosztowe (tylko kiedy koszt prac byt wyzszy niz 1.000 zf):
- Remont i wymiana instalacji gazowej w_czesciach wspolnych — w 8 budynkach za
kwote 140.249,00 zt. (w roku 2017: 6 budynkéw za kwote 57.886,00 zt)
- Dokumentacja projektowa nowej instalacji gazowej w budynkach, w ktorych jej stan
wymaga wymiany w najblizszym czasie - 1 projekt za kwote 4.567,00 zt (w 2017 r. - 4
projekty za kwote 18.750,00 zt).

Razem w 2018 r. wydano: 144.816,00 zt.

W 2018 r. Starosta Prudnicki wydat dla 1 WM decyzje o pozwoleniu na budowe instalacji
gazowej w czesciach wspoinych nieruchomosci.

e [nstalacja wodno-kanalizacyjna.

Ze wzgledu na okres eksplantacji i materialy z jakich byta ona wykonana w przesztosci
stan techniczny wspdlnej instalacji wodnej i kanalizacyjnej mozna okresli¢ w wiekszosci
budynkéw jako zadowalajgcy. Wymiana tych instalacji na nowg wykonywana jest gtownie
w przypadku stwierdzenia ich awarii. Staramy sie wtedy aby w miare mozliwosci finan-
sowych WM oraz za zgoda poszczeg6linych wiascicieli wymianie podlegaty cate piony.
Remont lub wymiane wspélnej instalacji wodno-kanalizacyjnej utrudnia réwniez fakt, ze
przebiega ona gtownie przez poszczegolne lokale (kuchnie, tazienki WC) i jest trwale za-
budowana. Jej remont lub wymiana zwigzana jest wiec z uszkodzeniem $cian, oktadzin
ceramicznych. W wiekszosci starych budynkéw wybudowanych przed 1945 r. mozna
jeszcze spotka¢ wodng instalacje otowiang wymagajaca wymiany w najblizszych latach.
Instalacja wodna z rur ocynkowanych ma w wiekszosci budynkéw ponad 50 i wigcej lat.
Liczne awarie tej instalacji i stan zdemontowanych rur potwierdzajg naszg wyzej wyrazo-
ng opinie o ich stanie technicznym. Zle zabezpieczone instalacje narazone sg na zamar-
zniecie. Ostatnie tagodne zimy nie spowodowaty wiekszych strat zwigzanych z zamarza-
niem tych instalacji, chociaz nadal kazdego roku dokonujemy kilka takich odmrozen. Stan
instalacji kanalizacyjnej nalezy rowniez uzna¢ za zadowalajacy a jego uszkodzenia maja
charakter miejscowy, wymagajacy jednak wymiany catego elementu.
Z naszej analizy wynika, ze w najblizszych 10 latach okoto 30% instalacji wymagaé be-
dzie jednak wymiany.
» Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyZszy niz 1.000,00 zi):

Wymiana i remont wspolnej instalacji wodnej i kanalizacyjnej wykonano w 24 budyn-

kach za kwote 161.214,00 zt. (w 2017 r. w 13 budynkach za kwote 60.760,00 zt).

e Instalacja centralnego ogrzewania.

Stanowi instalacje wspdlng nieruchomosci (wraz z kaloryferami). Jej stan techniczny
oceni¢ mozna jako sredni. W perspektywie najblizszych lat WM poszczegdinych nieru-
chomosci, powinny podejmowaé decyzje o jej czeSciowej lub kompleksowej wymianie.
Prace te odsuwane sg jednak w czasie z powodu koniecznosci wykonania w budynku
innych pilniejszych prac. Do czesciowej lub catkowitej wymiany piondw grzewczych i tzw.
,gatgzek” dochodzi wylgcznie w sytuacjach awaryjnych. Warty podkreslenia jest fakt bar-
dzo dobrej wspéipracy z ZEC Prudnik oraz podejmowane przez nich dziatania zmierzajg-
ce do utrzymania wewnetrznej instalacji w dobrym stanie technicznym (srodki zmiekcza-
jace wode w tzw. ,ztadach” rozpuszczajgce osady w rurach). Aktualnie na kazdym grzej-
niku zamontowane sg zawory z gtowicg termostatyczng, a w 45 budynkach WM zamoni-
towane sg elektroniczne podzielniki kosztow z odczytem radiowym (1.544 sztuk):

W 2018 r. nie podtgczono zadnego budynku do sieci cieplnej ZEC.

e Instalacja elektryczna, domofonowa, instalacje zbiorcze TV, monitoring:

Instalacja elektryczna: To kolejny temat, ktérego rozwigzanie staje sie sprawa pilna.
Wzrost poziomu zycia ludzi, dostepno$é nowoczesnych urzgdzen jak pralki, zmywarki,
kuchnie elektryczne, czajniki elektryczne, bojlery grzewcze, komputery, telewizory, sprzet
audio itp. powoduje, ze projektowana i wykonana przed wieloma laty instalacja nie jest w
stanie wytrzymac¢ ponadnormatywnych obcigzen. Zapotrzebowanie na energie jest wiek-
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sze niz mozliwosci zabudowanej instalacji. Z tych to powodoéw coraz czesciej dochodzi
do jej awarii. Awarie usuwane sg na biezaco, a tam gdzie istnieje taka pilna potrzeba wy-
konywana jest jej kompleksowa wymiana.

W wielu budynkach stan instalacji elektrycznej jest bardzo zty. Czestym i bardzo niebez-
piecznym zjawiskiem jest samowolna przerébka instalacji elektrycznej przez mieszkan-
cow budynkow (watowanie bezpiecznikdw, wykonywanie prowizorycznych podtgczen).
Czesto spotykamy sie réwniez ze zjawiskiem kradziezy pradu.

Przeprowadzane 5 letnie przeglady stanu technicznego budynkow ze wzgledu na swdj
szeroki zakres obejmujg réwniez obowigzkowy przeglad instalacji elektrycznej w cze-
$ciach wspodlnych i wszystkich lokalach budynku. Daje to nam mozliwo$¢ faktycznej oce-
ny tej instalacji. W dotychczasowych przegladach, wykonujgca go uprawniona osoba
zwracata rowniez uwage na brak instalacji piorunochronowej w wiekszosci kontrolowa-
nych budynkéw (brak ustawowego obowiazku istnienia takiej instalacji w starych budyn-
kach).

» Dane iloSciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00 zt):
- Remont kompleksowy wspoélnej instalacji elektrycznej z WLZ oraz czesciowy (piwni-
ca, strych) - w 28 budynkach WM kwota: 198.987,00 zt. (w 2017 - w 21 budynkach
kwota: 359.570,00 zt)

- Zbiorcza instalacja RTV — dostosowanie jej do wspotczesnych wymogow telewizji cy-
frowej naziemnej i satelitarnej: w 5 budynkach koszt: 34.058,00 zt. (w 2017 r. - w 1 bu-
dynku koszt: 5.200,00 zt)

- Instalacja domofonowa i wideo domofonowa: w 8 budynkach WM, koszt:16.594,00 zt
(w 2017 r. w 15 budynkach koszt 34.103,53 z)

- Monitoring: w 3 budynkach WM, koszt: 6.934,00 zt.

o Dachy, kominy, rynny , rury spustowe, izolacja pionowa i opaski wokét budynku:
Remonty i zabezpieczenia dachéw wykonywane sg na biezagco w miare potrzeb. Podej-
mowane sg réwniez przez wiascicieli uchwaly o ich kompleksowym remoncie. Duzo
wiekszym problemem jest zty stan techniczny wielu kominéw. Wynika to w przewazajgcej
mierze z ich wieku oraz wieloletniej nieprawidtowej ich eksploatacji (palenie opatem ztej
jakosci). Kolejny problem to brak w budynkach dostatecznej ilosci przewodow komino-
wych mogacych zaspokoi¢ rosnace potrzeby mieszkancéw. Zmiany przepiséw wymusza-
ja wykonywanie kosztownych inwestycji zwigzanych z konieczno$cig budowy nowych
przewodow (spalinowych i wentylacyjnych). Brak wktadéw zabezpieczajgcych kominy przed
destrukcyjnym dziataniem spalin, zta jako$¢ opatu oraz samowole budowlane powoduja,
ze zagrozenie z tej strony jest bardzo duze.
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» Dane iloSciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000 z{):
- 10 budynkéw WM: koszt 441.660,00 zt. (w 2017 r. w 27 budynkach WM koszt: 802.
295,00 zt zt)

- Izolacja pionowa $cian, opaski wokét budynku: Zasadno$¢ wykonania tych prac, to
eliminacja wilgoci scian. Wykonanie opasek ma na celu odprowadzenie wod opado-
wych od scian budynku. Czesto wykonywane sg przy okazji izolacji pionowej pod-
ziemnej czesci scian budynku: w 1 budynku WM koszt: 4920,00 zt (w 2017 r. w 5 bu-
dynkach WM koszt 97.750,00 zt.)

e Okna, drzwi, malowanie klatek:
Wymiana drzwi i okien na klatkach schodowych oraz jej malowanie w czesciach wspol-
nych nieruchomosci wykonywane sg w coraz wiekszej ilosci budynkéw. Decyzje takie
podejmujg wiasciciele w sytuaciji, gdy inne wazne prace budowlane w ich budynku zosta-
ty juz wezesniej wykonane. Zdarza sie jednak, ze wbrew naszej opinii i sugestiom wtasci-
ciele podejmujg decyzje o wymianie okien, malowaniu klatki schodowej w sytuacji gdy sg
inne wazniejsze do wykonania prace w budynku.
» Dane ilo$ciowe i kosztowe (fylko gdy koszt prac byt wyZszy niz 1.000,00 zf):
o Stolarka okienna:
- okienka piwniczne — w 4 budynkach WM koszt: 8.365,00 zt. (w 2017 r. w 2 budyn-
kach WM: koszt: 4.908,33 zt)
- okienka strychowe — w 1 budynku WM: koszt: 660,00 zt. zt (w 2017 r. w 4 budyn-
kach WM koszt: 11.324,21,00 z)
- okna na klatkach schodowych — w 2 budynkach WM koszt: 5.964,00 zt (w 2017 r. w
9 budynkach WM koszt: 21.994,23 z)
RAZEM: 14.990,19 zt.

o Stolarka drzwiowa:

- renowacja drzwi wej$ciowych — w 1 budynku WM koszt: 7.043,71 zt. (w 2017 r. w 1
budynku WM koszt: 7.043,71 zf)

- wymiana drzwi wejsciowych (front + tyt) - w 5 budynkach WM koszt; 31.604,28 zt. (w
2017 r. w 4 budynkach WM koszt: 21.762,59 zt)
- drzwi do piwnicy — w 3 budynkach WM koszt: 6.84,00 zt. (w 2017 r. w 1 budynku WM
koszt: 3.683,00 z)

RAZEM: 35.467.28 zt.

e Prace malarskie: Zwienczeniem wczeé$nie wykonanych prac w budynku sg prace ma-
larskie czesci wspolnych nieruchomosci.

» Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00 z4):
w 12 budynkach WM - koszt 402.513,00 zt. (w 2017 r. w 8 budynkach WM koszt:

230.000,00 z4).
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e Remonty elewacji (docieplenie, tynki, balkony):

Dane ilociowe i kosztowe: w 12 budynkach koszt: 670.860,00 zt (w 2017 r. w 8 budyn-
kach WM koszt: 359.600,00 zt.)

Zrédto finansowania wykonanych w 2018 r. w/w robét: srodki wiasne zgromadzone na
koncie Funduszu Remontowego oraz dtugoterminowe kredyty inwestycyjne w Banku
Spoétdzielczym w Prudniku. WM nie korzystaly z rzgdowego programu termomodernizaciji
i remontéw budynkoéw i ze srodkow UE.

W 2018 r. w wiekszosci budynkéw administrowanych/zarzadzanych przez Spoétke wyko-
nywane byly prace remontowo-budowlane. Prace te miaty rézny zakres przedmiotowy,
co miato bezposredni wptyw na wysokos$¢ kosztow ponoszonych z tego tytutu przez po-
szczegolne WM. Wieksze prace remontowe mogty zosta¢ wykonane dzieki podjeciu
przez Wspolnoty decyzji o zaciagnieciu wieloletnich kredytéw remontowych.

Najwiecej kredytow zacigganych byto w Banku Spétdzielczym w Prudniku gdzie WM ma-
ja swoje konta (z okresem sptaty od 3 do 20 lat). Fakt ten powoduje, ze szybkos¢ podej-
mowanych decyzji kredytowych jest stosunkowo krétka. Na podkreslenie zastuguje bar-
dzo dobra wspétpraca z tym bankiem nie tylko na ptaszczyznie obstugi rachunkéw WM.

e W 2018 r. WM zaciggnety 18 kredytéw na tgczng kwote: 1.048.000,00 zt. (w 2017 r. -
16 kredytow na tgczna kwote: 983.500,00 zt):

- Najnizsza kwota kredytu: 9.000,00 zt.
- Najwyzsza kwota kredytu: 134.000,00 zt.

Udziat Gminy Prudnik w w/w kredytach wyniost 370.909,00 zt.

e tgczna kwota wszystkich wykonanych w 2018 r. prac remontowych finansowanych z
konta Funduszu Remontowego WM, tgcznie z kosztami obowigzkowych przegladow
technicznych wyniosta 2.866.484,99 zt. (w 2017 r. wyniosta 3.083.249,12 zi).

e tgcznie w latach: 2007 - 2018 r. WM zaciagnety 203 kredyty remontowe na tgczna
kwote 10.339.105,00 zt. Najnizszy jednorazowy kredyt wynosit 4.000,00 zt. a najwyz-
szy 553.000,00 zt.
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Czesé¢ z nich zostata juz sptacona, lecz do sptaty nadal pozostaje 97 kredytéw na kwo-
te 6.447.986,02 w tym: w Banku Spotdzielczym w Prudniku — 3.906.513,05 zt. i Banku
PKO BP S.A. O/Opole - 2.541.472,97 zt.

Podsumowanie:

Powyzsze dane rzeczowe i finansowe dotyczgce prac wykonanych w budynkach WM,
dotyczg tylko tych, ktérych zakres wynosit ponad 1.000,00 zt. Oprécz nich w 2018 r. we
wszystkich budynkach WM wykonano kilkaset drobniejszych prac konserwacyjnych, re-
montowo - budowlanych i zabezpieczajgcych. Cze$¢ prac konserwacyjnych, w szczegol-
nosci: naprawy i stolarskie oraz elektryczne wykonuje zatrudniony w Spotce konserwator.
Ustugi $wiadczone przez Konserwatora sg bezptatne (WM pokrywa tylko koszty materia-
tow).

Na podstawie zawartych uméw zapewniamy dla wszystkich budynkow staty dyzur elek-
tryka i instalatora, ktérych zadaniem jest zabezpieczenie lub usuniecie awarii po godzi-
nach pracy Spotki. Wazna sprawg zwigzang z bezpieczenstwem jest zapewnienie prawi-
dtowej wentylacji mieszkan. Nasze mieszkania w pogoni za oszczednosciami ciepta,
komfortem akustycznym i estetycznym wyposazamy w coraz bardziej szczelne okna i
drzwi nowej generacji. Zbyt szczelne okna nie zapewniaja odpowiedniej ilosci Swiezego
powietrza, a grzewcze urzgdzenia gazowe powodujg zasysanie go przez kanaty wentyla-
cyjne powodujgc powstanie ,ciggu wstecznego”. Odwrocenie ciagu moze by¢ bardzo
niebezpieczne. Czesto dochodzi w takim przypadku do zasysania spalin wydostajgcych
sie z przewodow spalinowych oraz dymowych i witaczania ich do budynku. Ponadto nie-
wiasciwie dziatajgca wentylacja nie odprowadza gazéw (produktow spalania), ktére moga
sie wydostawac¢ z wadliwie dziatajgcych urzadzen grzewczych. Najniebezpieczniejszym z
nich jest tlenek wegla powodujgcy bardzo grozne zatrucia, nawet $miertelne. W 2017
roku odnotowano w zasobach WM kilka przypadkow zatru¢ tlenkiem wegla wymagaja-
cych interwencji Strazy Pozarnej i Pogotowia. Na szczescie zaden z nich nie byt Smier-
telny i nie wymagat dtuzszej hospitalizacji poszkodowanych oséb.

Spoétka na kazdym kroku i mozliwymi sposobami prowadzi akcje informacyjng zmierzaja-
cg do poprawy bezpieczenstwa mieszkancow: lokalna prasa, strona internetowa, akcje
ulotkowe, zebrania wiascicieli itp. Pracownicy Spétki na biezgco informujg mieszkancow
o w/w zagrozeniach. Dodatkowo informacje takie umieszczane sg przez Zarzad Spotki w
mediach spotecznosciowych, prezentowane w audycjach Radia Opole oraz spotkaniach
organizowanych przez samorzady | organizacje spoteczne.
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W tym miejscu nalezy podkresli¢ rowniez fakt, ze wspo%praca z wieloma WM uktada sie
coraz lepiej, rosnie swiadomo$é witascicieli a wiele prac remontowo-budowlanych oraz
ich finansowe zabezpieczenie mozna juz planowac z pewnym wyprzedzeniem. Sg jed-
nak WM, ktérych wiasciciele w ogole nie sg zainteresowani jakimikolwiek pracami na ich
budynkach. Najgorsze jest to, ze dotyczy to budynkéw o najgorszym stanie technicznym i
ogromnych, bo liczonych w dziesiatkach lub setkach tysiecy ztotych, potrzebach remon-
towych. Zdaniem Spoéfki tylko rozpisany na wiele lat harmonogram prac remontowych
oraz faktyczne zabezpieczenie znacznych srodkéw finansowych (ujetych w planach wie-
loletnich),daje szanse na zatrzymanie zjawiska degradaciji tej substanciji.
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Gospodarka $Smieciowa

To kolejny temat, gdzie Spotka z racji $wiadczonych ustug jest mocno zaangazowana.
Od samego poczgtku w imieniu duzych i rowniez matych Wspoélnot Mieszkaniowych zbie-
ramy od wiascicieli lokali stosowne o$wiadczenia $mieciowe i ich aktualizacje. Na ich
podstawie sktadamy do Gminy Prudnik deklaracje wraz z ich aktualizacjami. Zbieramy
rowniez optaty od witascicieli lokali przekazujac je do Gminy Prudnik. Spétka aktywnie
uczestniczy w kampanii dotyczgcej prawidtowej gospodarki Smieciowe] oraz zacheca
wiascicieli do lepszego zagospodarowania ,Gniazd” na pojemniki odpadow komunalnych
oraz budowy ,Wiat $mietnikowych”. W 2018 r. Wspdlnoty wybudowaty 4 takie Wiaty oraz
3 ostony.

Wedtug stanu na dzien 2 grudnia 2018 r:

e 4.853 0s6b zgtosito fakt zamieszkania w budynkach WM

e 4.272 osoby zadeklarowaty segregacje Smieci

581 os6b zadeklarowato, ze nie bedzie segregowato Smieci

Spoika rozlicza 317 Wspolnot mieszkaniowych i windykuje naleznoéci z tego tytutu

5 lokali uzytkowych zadeklarowato segregacje smieci

179 lokali zadeklarowato, ze nie bedzie segregowato $mieci.

]

e e o

Najwazniejsze informacje zwigzane z finansowg obstuga Wspodlnot Mieszkaniowych
Obstuge WM prowadzimy przy wykorzystaniu programu informatycznego firmy ,PROBIT”
z Wroctawia.

o Kazda WM posiada 2 odrebne rachunki w Banku Spotdzielczym w Prudniku, w tym
rachunek Funduszu Remontowego. Spotka obstuguje wiec tacznie 638 kont. Dla kaz-
dej z nich prowadzona jest petna ksiegowos$¢, co oznacza, ze pracownicy Dziatu Ksie-
gowosci ksiegujg miesiecznie po kilka tysiecy faktur, wptat, a takze wykonujg tysigce
przelewow.

e WM posiadajgce na koncie wieksze kwoty dokonujg za zgoda ich Zarzadéw ,lokat
terminowych”. Na koniec 2018 r. lokaty takie zatozone byty dla 37 WM na kwote
1.141.240,07 zt. (w 2017 r. dla 45 WM na kwote 1.363.100,00 zt)

e Na koszty zwigzane z zarzadzaniem nieruchomos$cig wspdlng wiasciciele wptacajg
zaliczki w wysokoséci wynikajacej z aktualnych potrzeb. Wysoko$¢ ich kazdorazowo
ustalana jest w podejmowanych uchwatach

- Srednia miesieczna wysoko$é zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej
wynosita w 2018 r. ok. 0,60 - 0,80 zt/m? powierzchni uzytkowej lokali,

- Srednie miesieczne wynagrodzenie z tytutu administrowania przez Spotke zasobami
WM wyniosto od stycznia 2018 r. w wiekszo$ci WM - 0,47 z#/ m? p.uz.1.

Nieterminowe wnoszenie optat przez wtascicieli lokali:

Brak terminowego wnoszenia optat przez poszczegdlnych wtascicieli lokali w zasobach
WM uniemozliwia wykonywanie w ich budynkach napraw i zabezpieczen oraz powoduje
powstawanie zalegtosci, w szczegolnosci do spdtek gminnych {j. ZWIK, ZEC, PTBS oraz
do Gminy Prudnik i ZUK (w szczegdlnosci z tytutu wykonywanych ustug np. sprzatanie,
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usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej ). Rok 2017 to rok, w kté-
rym wzrosta iloS¢ oséb nie ptacgcych regularnie naleznych od nich optat. Pozytywnym
jednak faktem jest, ze kwota zadtuzenia jest nizsza. Niepokojace jest zjawisko zwieksza-
jacego sie zadtuzenia wtascicieli lokali uzytkowych oraz zadtuzenie wynoszace powyzej 3
miesiecznego przypisu. Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w budynkach WM, ktére za-
ciagnety kredyty inwestycyjne ptatnosci regulowane sg w wigkszosci na biezgco (w
szczegoblnosci na konto Funduszu Remontowego).

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 r. zadtuzonych byto 1.610 wiascicieli*, a tgczna ich
zalegtos¢ do swoich WM wynosita 783.315,88 zt.

Wymagalne zobowigzania WM do najwazniejszych kontrahentéw:

Brak regularnych wpfat wtascicieli powoduje, ze WM nie sg w stanie terminowo regulo-
wac swoich zobowigzan. Spoétka prowadzac w imieniu WM windykacje naleznosci, stara
sie regularnie monitowac poszczegdlne WM, a wiasciciele posiadajacy zadtuzenia powy-
zej 3 miesiecy otrzymuja wezwania do zaptaty. Po bezskutecznym oczekiwaniu na sptate
zadtuzenia kierowane sg za zgodg Zarzadéw Wspdlnot Mieszkaniowych lub wtascicieli
(mata WM) pozwy do Sadu o zaptate.

e W 2018 r. skierowano 20 pozwéw do Sgdu Rejonowego w Prudniku o zapfate na tgcz-
ng kwote 116.425,00 zt (w 2017 r. ztozono 10 pozwow na kwote 48.067,72 zf)

e W 2018 r. ztozono 7 wnioskow egzekucyjnych do Komornika na kwote 38.439,64 zt.
(w 2017 r. ztoZzono 9 wnioskéw na kwote 61.873,26 z1).

Na podkreslenie zastuguje szybkos$¢ w jakim Sgd Rejonowy w Prudniku przeprowadza to
postepowanie oraz dobra wspédipraca z Kancelarig Komorniczg w Prudniku - Komornik
Edward Kuczyniski. Nie zawsze zasgadzone kwoty sg mozliwe do odzyskania na drodze
postepowania egzekucyjnego. W kilku przypadkach rozszerzony zostat wniosek o egze-
kucje z zadtuzonej nieruchomosci. Doszto do licytacji | sprzedazy przez Komornika jed-
nego lokalu mieszkalnego na ul. Dgbrowskiego. Lokalu zostat sprzedany. Wspdlnota
oczekuje ostatecznej decyzji sadu dot. podziatu kwoty uzyskanej z licytacji i wyptaty jej
przez Komornika naleznej od dtuznika kwoty.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze dzieki prowadzonej od lat przez Spotke polityce infor-
macyjnej wzrasta z kazdym rokiem Swiadomos$¢ wtascicieli i ich odpowiedzialno$é za
swojg wtasnosc. Dobre relacje i wspotpraca z wieloma Zarzgdami WM oraz poszczegol-
nymi wiascicielami pozwolita na znaczgca poprawe bezpieczenstwa budynkéw i ich
mieszkancow. Nasza wspélna praca zmienia z kazdym rokiem wizerunek wielu budyn-
kow. Wiele budynkow stato sie juz bezpiecznymi pod wzgledem technicznym i przyszedt
czas aby planowaé poprawe ich zewnetrznej estetyki. Decyzje podjete przed laty doty-
czace zmiany sposobu zarzgdzania nieruchomosciami Wspdlnot Mieszkaniowych wymu-
szone przez zmiany w obowigzujgcym prawie, w szczegoélnosci ustawie o gospodarce
komunalnej przynoszg coraz wieksze efekty. Cieszymy sie, ze jest w tym réwniez nasz
udziat jako zarzgdcy/administratora nieruchomosci.
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P TEBS Informacja o wynikach finansowych za 2018 rok

1. Informacje podstawowe:

Spoétka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci nie ma
obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowigzek taki
wynika z zawartych przez Spoétke uméw kredytowych na przedsiewziecia Inwestycyjno
budowlane z dnia 29 czerwca 2005 r. Nr 12004401/1009/2005 oraz Nr 12004401/
1003/2005 z dnia 15 lutego 2006 r. oraz 17/5895 z dnia 22 listopada 2017 r. zawartych z
Bankiem Gospodarstwa Krajowego O/Wroctaw. Spotka ma obowigzek przedstawiania
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Bankowi wymagane umowg informacje i dokumenty niezbedne do oceny jego sytuacji
ekonomiczno-finansowej i prawnej oraz umozliwiajgce kontrole wykorzystania i sptaty
kredy-tu w tym rocznego sprawozdania finansowego.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. zobowigzania Spotki do Banku Gospodarstwa Krajowego z
tytutu udzielonych trzech wieloletnich kredytéw inwestycyjnych na w/w budynki wyniosty:
-AK Nr 10 - kredyt 412.175,70 zt + odsetki: 600,26 zt = 412.775,96 zt.

-AK Nr8 - kredyt 617.065,86 zt + odsetki 897,65 zt = 617.963,51 zt.

- Mickiewicza Nr 7 - kredyt 893.273,48 (odsetki kapitalizowane w kredycie)

Razem: 1.9240.012,95 zt.

Ze wzgledu na bardzo dobra wspofprace z BGK, terminowg sptate zobowigzan kredyto-
wych oraz sktadanie w/w dokumentéw BGK na wniosek Spotki wyrazit zgode na zmiane
czestotliwosci sktadania raportéw i opinii biegtego rewidenta z okresu dwuletniego na
trzyletni. Ostatnie przeprowadzone przez biegtego rewidenta badanie dotyczyto rocznego
sprawozdania finansowego za 2017 r.

Spdétka nie przeprowadzita badania rocznego sprawozdania finansowego za 2018 r. jed-
nak Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29 pazdziernika 2018 r. postanowita zlecic¢
dokonanie przegladu ksigg rachunkowych za 2018 r. przez osobe posiadajaca stosowne
uprawnienia biegtego rewidenta i przedstawi¢ wyniki tego przegladu Radzie Nadzorczej
w formie stosownego raportu.

2. Przychody Koszty i Zysk za rok 2018 r:

® Przychody: 1.691.501,77 zt.
- Przychody ze sprzedazy (WM +domy jedn. +zasoby wiasne) 1.530.646,18 zt.
- Pozostate przychody operacyjne 157.581,74 zt.
- Przychody finansowe (odsetki bankowe) 3.273, 85z

* Koszty : 1.635.199,35zt.
- Koszty z dziatalnosci operacyjnej 1.611,236,27 zt.

- Koszty finansowe (odsetki BGK) 23.963,08 z.
® Zysk:

- Zysk brutto: 56.302,42 zt.

- Podatek dochodowy: 16.579,00 zt.

- ZYSK NETTO: 39.723,42 zt.
3. Stan naleznosci i zobowigzan grudzien 2018 r.

* Naleznosci: 119.090,12 zk:

- z tyt. dostaw i ustug (WM + najemcy)  35.469,54 zt.
- z tyt. podatkéw i ubezpieczen (VAT) 82.591,00 zt.

* Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania: 2.952.760,29 zt w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe: 1.782.651,96 zt. (kredyt BGK)
- zobowigzania krotkoterminowe: 339.209,06 zt.
w tym:

* z tyt. podatkow ubezpieczen i innych swiadczen: 34.955,13 zt (podatek od oséb
fizycznych +ZUS)

*inne : 62.427,80 zt. (kaucje)
* z tyt. dostaw i ustug: 89.964,83 zt.
* kredyt: (1rok) 141.360,99 zti.
*z tytutlu wynagrodzen: 10.500,31 z
- rozliczenia miedzy okresowe: 830.899,27 zt.

- 349.469,74 (umorzenie kredytu)
- 481.429,53 (partycypacje)
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4. Srodki pieniezne na rachunkach:
* Bank Spoétdzielczy w Prudniku : 160.336,03 zt.

5. Wynagrodzenie pracownikéw w 2018 r:

Wynagrodzenie pracownikow wyniosto brutto: 698.038,23 zt. w tym:

nagrody roczne i Swiadczenia swigteczne brutto: 38.360,00 zt.

odprawy emerytalne - 1 pracownik: 3.316,67 zt.

nagrody jubileuszowe - 2 pracownikéw 11.575,00 zt.

umowy zlecenie - przeglady budowlane oraz gazowe 37.288,00 zt.

kontrakt menedzerski,

wynagrodzenie Rady Nadzorczej 28.536,36 zt.

wynagrodzenie Zarzadu 59.325,45 zt. — kontrakt menedzerski (bez zasitku chorobo-
wego wyptacanego przez ZUS)

0 $rednia ptaca zasadnicza brutto wyniosta: 3.139,99 zt.(wraz z kontraktem)

[0 $rednia ptaca zasadnicza brutto bez wynagrodzenia Zarzadu i Gtownej Ksiegowej
2.774,83 zt. .

6. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkdéw Rady Nadzorczej Spétki uregulowana zostata
uchwatg Nr 12/2017 Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw z dnia 30 czerwca 2017 -
w sprawie okreslenia zasad ksztattowania wynagrodzenia Rady Nadzorczej.

OOoooooo

7. Analiza sytuacji Spoiki:

Sytuacja majatkowa i finansowa Spotki oraz efektywnos¢ dziatalnosci jednostki w okresie
objetym informacjg byta dobra, o czym swiadczg migedzy innymi wskazniki ptynnosci fi-
nansowej. Wynik dziatalnoéci gospodarczej to zysk netto w wysokosci 39.723,42 zt.
Zarzad Spotki wnioskowaé bedzie do Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw o prze-
znaczenie zysku na podwyzszenie kapitatu zapasowego. Na dzien 31 grudnia 2018 r.
warto$¢ sumy bilansowej wynosi 7.011.041,78 tys. zt., w stosunku do stanu z dnia
31.12.2018 r. zwiekszyla sie ona o kwote 353.791,08 zttj. 0 5,32 %

w aktywach:

- zwiekszyta sie warto$¢ aktywow trwatych w ujeciu realnym o kwote 1.342.213,54 zt.
tj. 0 24,97 %.

- zmniejszyta sie warto$¢ aktywow obrotowych o 988.422 .46 zt. tj. 0 77,15%.

- zwiekszyta sie warto$¢ naleznosci krotkoterminowych o 73.780,03 1].162.83% .

- zmniejszyt sie stan inwestycji krotkoterminowych o 787.282,75 zt. tj. 0 83,08%.

w pasywach:

- zwiekszyta sie warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania o kwote 314.067,66 zt.
tj. 0 11,90%.

- zwiekszyta sie warto$¢ zobowigzan krotkoterminowych o kwote 440.517,13 zt.
tj. 0 56.49%

8. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.
Zdarzenie nie wystapito w roku obrotowym 2018 ani po jego zakonczeniu.

8. Poreczenia i gwarancje
Zdarzenie nie wystapito w roku obrotowym 2018 ani po jego zakonczeniu.

11. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

W roku obrotowym nie nabywata udziatéw wiasnych, nie wystgpity w niej rowniez waz-
niejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju.

Zdaniem Zarzadu Spétki dziatalnos¢ jednostki jest dochodowa. Spétka na biezgco reali-
Zuje swoje zobowigzania i utrzymuje bezpieczny poziom $rodkéw pienieznych pozwala-
jacy na zachowanie ptynnosci. Spotka rozwija sie realizuje i zamierza w przysztosci reali-

: . Strona 21 z 22
Informacja dla Rady Miejskiej w Prudniku o dziatalnosci Spoiki oraz jej wynikach ekonomiczno-finansowych w 2018 .



zowaé nowe inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Sytuacja ekono-
miczna jest dobra i brak jest zagrozen dalszego kontynuowania jej dziatalno$ci. Poza
ryzykiem kredytowym nie zidentyfikowano innych ryzyk.

W dniu 19 czerwca 2019 r. w siedzibie Spoétki przy ul Mickiewicza 7 w Prudniku odbyto
sie Zgromadzenie Wspdlnikéw. W zgromadzeniu uczestniczyt Grzegorz Zawislak -
Burmistrz Prudnik, cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Prezes Zarzadu Spotki i Prokurent.
Zgromadzenie Wspolnikéw w podjetych uchwatach:

e zatwierdzito sprawozdanie finansowege za rok obrotowy 2018;

e dokonato podziatu zysku za rok obrotowy 2018 (zysk bilansowy netto kwocie
39.723,42 zf przeznaczony zostat sie w cafosci na kapitat zapasowy),

o udzielito absolutorium cztonkowi Zarzgdu z wykonania przez niego obowigzkoéw za rok
obrotowy 2018;

12. Informacja dodatkowa:

Spoétka swoja promocje i reklame swojej dziatalnosci oparta w szczeg6lno$ci o dziatajgce
w Prudniku Kluby Sportowe. Z tego tytutu na reklame i sponsoring wydano w 2018 r. :

1. MKS ,SMYK" Prudnik — koszykowka - Sponsor Strategiczny: 1.000,00 z

2. UKS "Czwdérka" Prudnik — unihokej - Sponsor Strategiczny: 1.000,00 zt

3. Pogon Prudnik- Koszykarze: 1.170,20 z
3. Prudnicki Bieg — zakup nagréd: 380,00 zt
4. Memoriat Stanistawa Szozdy: 4.794,31 zt

5. Orlik Prudnik: 200,00 zt

6. LZS Rudziczka: 500,00 zt

7. Tigers Prudnik: 200,00 zt
7. Zawody wedkarskie dzieci i mtodziezy 100,00 zt

RAZEM: 9.344 51 zt.

Na wspieranie lokalnych i ponad lokalnych inicjatyw kulturalnych spotecznych
wydano:

1. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy: 1.000,00 zt
2. Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia w Prudniku: 300,00 zt
3. Zawody Strazackie: 300,00

RAZEM: 1.600,00 zi.
t acznie na wiw cele wydano w 2018 r. kwote: 10.944,51 zi.

Prudnik 2019-08-07 \

Mirostaw Cztipkiewicz
Prezes Zarzadu Prudnj {1 o TBS Sp. z 0.0.
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