Druk nr 1514
Projekt

z dnia 22 stycznia 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cceeveeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvnuee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego miasto
Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) art. 67 ust. 3 pkt 1 ustway z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029 12739), w zwiazku z uchwatg nr LI/851/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
miasto Prudnik, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy miasto Prudnik
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik
przyjetego uchwatg nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku nr LI1I/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r. oraz nr LVII/830/2018 z dnia
14 czerwca 2018 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, obejmujacy
obszary przedstawione na rysunkach planu ponumerowanych od 1 do 7.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunki planu, stanowigce zataczniki nr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, w skali 1:1000, bedace jego integralng cze¢scia;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr §;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 9;

4) dane przestrzenne o ktorych mowa w art 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 10.

3. Ustalenia obejmujace przedmiot planu ujgte sa w postaci:
1) przepiséw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwats;
2) definicji zawierajacych objasnienia uzytych terminow i zasad ogdlnych;

3) ustalen ogdlnych odnoszacych si¢ do wszystkich terenow objetych planem, z wylaczeniem tych, dla
ktorych w przepisach szczegdtowych wprowadzono inne ustalenia;

4) przepisow szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terendw wyznaczonych na obszarze
objetym granicami planu;

5) przepiséw koncowych.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowigzujg tacznie.
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5. Nie ustala si¢ sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
potrzeb.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostal ustalony
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym - o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej nalezy przez to rozumied
rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupehnia przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze zajmowac wigcej niz
40 % powierzchni terenu w granicach dziatki budowlanej;

4)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg niepogarszajaca standardéw jakosci
srodowiska w zakresie halasu, wibracji, zanieczyszczen powictrza i gleby, zakwalifikowang do ustug
wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, z wylaczeniem lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

5)ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ gospodarcza niepogarszajacg standardow
jako$ci $rodowiska w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby, nie zaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko obejmujacg ustugi handlu (z wytaczeniem
handlu pojazdami, lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
gastronomii, turystyki, rozrywki, kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej (z wylaczeniem szpitali),
pomocy spotecznej, ksztalcenia, nauki, biurowe, ustug finansowych i ubezpieczeniowych, obstugi rynku
nieruchomosci, ustugi profesjonalne naukowe itechniczne, ustugi pocztowe i kurierskie, naprawe
artykutow przeznaczenia osobistego iuzytku domowego, siedziby stowarzyszen, administracji, ustugi
administrowania 1 wspierajace, pozostale ustugi indywidualne oraz rzemiosto uslugowe;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki iich zespoty lub budowle pehiace funkcje budynkow
znajdujace na terenie o okre§lonym przeznaczeniu;

7) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie obiektow z zachowaniem ciggu elewacji
frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczanie $cian bocznych obiektu
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) budowli pehnigcej funkcje budynku - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojaca przestrzenna instalacje
uzytkowa lub urzadzenia techniczne wraz z ich czgéciag budowlang (fundament, obudowa), staty kontener,
budowle namiotowa lub wiatge o funkcjach uzytkowych, dopuszczonych na terenie dla budynkow
z wylaczeniem wolnostojacych masztow i wiez antenowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg siegac:

a) gzymsy,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czeSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowania wej$¢ do budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie irampy schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedZz zewngtrznej $ciany budynku obowigzujaca na catej wysokosci elewacji, z wylgczeniem przejs¢
1 przejazdow bramowych na poziomie terenu; linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy do 1,5 m przed linig
zabudowy, gzymsow, okapow, schodow, terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;
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11) pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi sieci
elektroenergetycznych, okre§lony wytacznie wzgledem rodzaju sieci elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych sieci oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, remontem oraz biezaca konserwacja linii;

12) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia glownych potaci dachowych do
12° 0 dowolnym uktadzie potaci;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow, atakze wiat rozumiang jako pionowy, maksymalny
wymiar budynku lub wiaty mierzony od sredniego poziomu terenu przed wejsciem gldéwnym: do gornej
krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki - bez uwzgledniania maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sg cofniete minimalnie o 2 m od elewacji zewng¢trznej, badz do najwyzej
potozonej krawedzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar mierzony od
sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu budowli;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w obrebie
dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisoéw odrgbnych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

16) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia budowlane i infrastruktury
technicznej, zbiorniki retencyjne wod opadowych iroztopowych, atakze budynki gospodarcze, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

17) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania potrzeb
sportowych  irekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
w szczegolnosci place zabaw, w tym wodne, place rekreacji ruchowej, terenowe sitownie, place gier
terenowych, skate — parki, polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania oraz wiatami, instalacje
sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe, obiekty shuzace imprezom plenerowym sportowym
i rozrywkowym, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.

§ 4. 1. Na rysunkach planu obowiazujace s3:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) oznaczenie linii rozgraniczajagcych tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw oraz ich symbole wraz z numeracja wyrdzniajaca je sposrdd innych
terenéw, a takze odpowiadajace im oznaczenia graficzne:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
¢) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

e) U - teren zabudowy ustugowej,

f) US - teren sportu i rekreacji,

g) U-P - teren zabudowy uslugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
h) ZP - teren zieleni urzadzonej,

i) ZP-ZD - teren zieleni urzadzonej lub ogrodow dziatkowych,

j) ZG - teren grzebowiska zwierzat,

k) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,

1) KP - teren parkingu,
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m) KDGP - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
n) KDZ - teren drogi zbiorczej,
0) KDD - teren drogi dojazdowej,
p) KDW - teren drogi wewnetrznej,
q) PP - teren urzadzen przeciwpowodziowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) oznaczenia wymiarowania (m);
7) oznaczenie obiektu zabytkowego;
8) oznaczenie granicy obszaréw kulturowych - strefa "B" ochrony zachowanych elementow zabytkowych;

9) oznaczenie pasa o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, bedacy strefag ochronng korpusu
lub podtoza watu przeciwpowodziowego;

10) oznaczenie granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

11) oznaczenia elementoéw liniowych infrastruktury techniczne;j:
a) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napigciu 15 kV,
b) strefy ochronne napowietrznych sieci elektroenergetyczna o napieciu 15 kV,
c) istniejace sieci gazowe $redniego ci$nienia.

2. Rysunki planu zawieraja ponadto oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) strefy kontrolowane sieci gazowych $redniego ci$nienia;

2) oznaczenie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
Q1 %;

3) oznaczenie obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
Q 10 %;

4) granice terenéw zamknigtych.

3. Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami planu obejmuja:
1) obszar zagrozenia powodzia o prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi Q 0,2%;
2) korony watow przeciwpowodziowych rzeki Prudnik;
3) stopy walow przeciwpowodziowych rzeki Prudnik;
4) szpaler drzew;
5) granice Gminy Prudnik.

4. Obszar objety planem miejscowym dzieli si¢ na 7 jednostek przestrzennych, w ramach ktérych ustala si¢
numeracje terend6w w sposob ciagly dla danego przeznaczenia:

1) dla rysunku oznaczonym na zalgczniku nr 1 ustala si¢ jednostke przestrzenna, ktérg oznacza si¢ numerem
1;

2) dla rysunku oznaczonym na zalaczniku nr 2 ustala si¢ jednostke przestrzenna, ktéra oznacza si¢ numerem
2;

3) dla rysunku oznaczonym na zataczniku nr 3 ustala si¢ jednostke przestrzenna, ktora oznacza si¢ numerem
3

4) dla rysunku oznaczonym na zalaczniku nr 4 ustala si¢ jednostke przestrzenna, ktdrg oznacza si¢ numerem
4.

b
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5) dla rysunku oznaczonym na zalgczniku nr 5 ustala si¢ jednostke przestrzenng, ktérg oznacza si¢ numerem
55

6) dla rysunku oznaczonym na zataczniku nr 6 ustala si¢ jednostke przestrzenna, ktéra oznacza si¢ numerem
6;

7) dla rysunku oznaczonym na zataczniku nr 7 ustala si¢ jednostke przestrzenna, ktora oznacza si¢ numerem
7

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $rednicy przewodu, nie mniejszej niz 32 mm;

2) o ile przepisy odrgbne lub szczegdlowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wod do celow
gospodarczych i bytowych;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i §redniego cis$nienia;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej o napieciu nie wigkszym niz 0,4 kV w systemie
kablowym i napowietrznym oraz o napi¢ciu nie mniejszym niz 15 kV, lecz nie wigkszym niz 100 kV,
w systemie kablowym,;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej o §rednicy przewodu nie wigkszej niz 400 mm, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

a) lokalizacje wolnostojacych instalacji z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) lokalizacj¢ instalacji z odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii
promieniowania slonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w srodki tacznos$ci z infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych, dla ktorej nie ustala si¢ wymagan w zakresie parametrow i gabarytow zabudowy;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

12) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoOw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

13) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o §rednicy przewodu nie mniejszej niz 100 mm,
tlocznej o $rednicy przewodu nie mniejszej niz 60 mm i deszczowej o §rednicy przewodu nie mniejszej niz
100 mm na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
1 gruntowych;

15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace i planowane sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
zabudowy ustugowej:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 500 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 16 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°,
§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°.
§ 8. Dla teren6éw ustug i produkcji:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 20 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°.
§ 9. Dla terenow ustug sportu i rekreacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - dowolny.
§ 10. Dla pozostatych terenow:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 10 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 5 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

§ 11. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych, niz okre§lone wuchwale w celu
wydzielenia niezbgdnych dziatek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych nie ustala si¢
minimalnych powierzchni, szerokos$ci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 5.
Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych teren6w publicznie dost¢pnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw

§ 12. 1. Usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci dla poszczegdlnych terendow, zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunkach planu oraz z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

1) stosowanie na elewacjach zewngtrznych budynkow barw o niskich stopniach nasycenia w odcieniach bezu
lub szarosci, z zakazem stosowania koloréw fosforyzujacych, z dopuszczeniem zastosowania:

a) innych koloréw wylacznie w strefie glownego wejscia do budynkéw, na powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni tej elewacji,

b) w kolorach dla nich naturalnych takich jak: beton architektoniczny, aluminium, drewno, kamien, cegla
utrzymana w odcieniach czerwieni lub brazu, badz ich realistycznych imitacji,

c) w kolorach szkta, w tym szkta barwionego o barwach w odcieniach szarosci lub grafitu;

2) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia: czerwonej, brazowej, grafitowej,
szarej, z zastrzezeniem, iz barwy te nie dotycza dachow ptaskich lub petniacych funkcje uzytkows.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem 1

§ 13. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1.1ZG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren grzebowiska zwierzat;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,001, maksymalna 0,030,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 3,0 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 7 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu winno speilnia¢ wymagania sanitarne izdrowotne okre§lone
w przepisach odrgbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoélczesne;,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie dotyczy;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ grzebowisko zwierzat domowych oraz wykorzystywanych do celow specjalnych,
b) ustalenia dla obiektow tymczasowych - zakaz lokalizacji,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace, z wylaczeniem lokalizacji zbiornikéw retencyjnych wod
opadowych i roztopowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,2 miejsca na kazde planowane miejsce grzebalne nie mniej niz 10 miejsc,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
parkingowych,

b) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na parkingu terenowym,

c) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge wewnetrzng (usytuowang poza
granicami obszaru planu) do drogi publicznej krajowej nr 41 - przedtuzenie ul. Wiejskiej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wod;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem 2

§ 14. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 2.1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,02, maksymalna 0,80,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 11 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - 6 m,
- budowli - 15 m,

e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 50°, Iub dachy ptaskie,

- budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat - dachy ptaskie;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyltaczeniem
przedsigwzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowigzuje poziom hatasu, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c¢) ochrona przd hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne wewnatrz budynkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) cze$§¢ terenu zlokalizowana jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi Q 1%;

6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ ustugi bytowe oraz urzadzenia towarzyszace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ushug, co najmniej 1 miejsce, na kazde dwie osoby zatrudnione oraz, co najmniej 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa na kazde 10 miejsc parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,
¢) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ul. Stowicza poprzez drogg 2.1KDD;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz innych budynkéw dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia
gatunkow drzew osiagajacych docelowa maksymalng wysokos¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami
tych sieci elektroenergetycznych,

b) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,
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¢) obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 15. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 2.1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala sig;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie dotyczy;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztattowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nie ustala si¢;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposéb ich
realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 13 m, jak oznaczono na rysunku planu,
¢) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym ul. Stowiczg - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuje zakaz
zabudowy budynkow.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem 3

§ 16. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ushugowe;;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,60,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych, wiat - 6 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 50° ,
z kalenica rownolegla do frontu dziatki, dla budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy
o dowolnym uktadzie kalenic oraz dachy ptaskie;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowiazuje poziom hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

a) ochrong obejmuje si¢ budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu, gdzie przedmiotem ochrony jest
gabaryt, geometria dachow oraz stolarka okienna.

b) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspodtczesne;,
¢) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) czes¢ terenu zlokalizowana jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q 1%;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla przeznaczenia podstawowego zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ uslugi bytowe
wbudowane w budynek mieszkalny oraz urzadzenia towarzyszace,

b) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla przeznaczenia podstawowego - co najmniej 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla przeznaczenia uzupetniajacego:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na kazde 10 miegjsc
parkingowych,

¢) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,

d) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Kolejowa bezposrednie oraz poprzez droge
3.2KDD powigzang z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Kolejows;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 3.1MW, 3.2MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ushugowe;;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 1,5,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

d) wysoko$¢ zabudowy - minimalna 12 m, maksymalna 15 m,

e) geometria dachow - dachy o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z kalenicg rownolegta
do frontu dziatki, lub dachy ptaskie;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem
przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,
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b) obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) czes¢ terenow zlokalizowana jest na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q 1%;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zabudowa pierzejowa,
b) dopuszcza si¢ ustugi bytowe oraz urzadzenia towarzyszace,

¢) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dluzszy niz 180 dni od dnia rozpoczgcia
budowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 1 miejsce, na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na kazde 20 miejsc
parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,
c) powiazanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Kolejowa - bezposrednie;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - cze$¢ terenu
3.2MW zlokalizowana jest w pasie o szerokosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, bedacy strefa
ochronng korpusu lub podloza walu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,84, maksymalna 2,52,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 84%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) geometria dachow - dachy ptaskie;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowigzuje poziom halasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowe;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) ochrong obejmuje si¢ budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu, gdzie przedmiotem ochrony jest
gabaryt, geometria dachow oraz stolarka okienna,

b) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;,
¢) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terendOw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) teren zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q 1%;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zabudowa pierzejowa,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,

c) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dluzszy niz 180 dni od dnia rozpoczgcia
budowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 1 miejsce, na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 miejsc
parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,

¢) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym ul.Stefana Batorego - bezposrednie oraz poprzez
droge 3.1KDW;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci - dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych numerami i symbolem: 3.1U, 3.2U, 3.3U, 3.4U, 3.5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ushugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) geometria dachoéw - dachy ptaskie;
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) tereny zlokalizowane sg na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢: urzadzenia towarzyszace oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow uslugowo -
handlowych oraz rozrywkowych, rekreacyjnych i edukacyjnych, niepotaczonych trwale z gruntem na
czas nie dluzszy niz 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 miejsc
parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,
¢) powiazanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Kolejowa poprzez droge 3.2KDD;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)na terenach 3.1U, 3.2U w strefie kontrolowanej gazociaggu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
terenowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) na terenach 3.1U, 3.2U w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje sig¢
lokalizacji tworzenia hatd i nasypoéw oraz sadzenia gatunkoéw drzew osiggajacych docelowg maksymalng
wysoko$¢ mogacg grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci elektroenergetycznych,

c)nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

d) czes¢ terenow 3.1U, 3.2U zlokalizowana jest w pasie o szeroko$ci 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego, bedacy strefa ochronng korpusu lub podtoza watu przeciwpowodziowego, gdzie
obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ushugowe;;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 50 %,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow - 10 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budowli - 20 m,

f) geometria dachu - dowolna;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) teren zlokalizowany jest na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko wylacznie dla realizacji
inwestycji celu publicznego;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ przykrycie stadionu, w tym trybun zadaszeniem statym lub ruchomym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, rozrywkowych,
rekreacyjnych i edukacyjnych, niepotagczonych trwale z gruntem na czas nie dluzszy niz 180 dni od dnia
rozpoczecia budowy.

c) dopuszcza si¢ ushugi handu detalicznego, gastronomii, wystawiennictwa, edukacji, kultury i rozrywki,
urzadzenia towarzyszace oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 5 miejsc na kazde 200 oséb mogacych jednocze$nie przebywac na stadionie,

- co najmniej 1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 20 migjsc
parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym,

¢) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Wankowicza poprzez droge 3.1KDD lub ul.
Kolejowa bezposrednio, lub poprzez droge 3.2KDD;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - czg$¢ terenu
zlokalizowana jest w pasie o szerokosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, bedacy strefa
ochronng korpusu lub podloza watlu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja zakazy okre§lone
w przepisach odrgbnych;

11) ustalenia dotyczace terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu sluzgcego organizacji imprez
masowych.

a) ustala si¢ zagospodarowanie iwyposazenie terenu zgodnie z przepisami o bezpieczenstwie imprez
masowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, rozrywkowych,
rekreacyjnych 1iedukacyjnych oraz urzadzen technicznych, zwigzanych zimprezami masowymi,
niepolaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia budowy.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.1U-P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowej lub obiektéw produkecyjnych, sktadow
i magazynow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,3, maksymalna 2,5,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw - 15 m,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli - 25 m,
f) geometria dachow - dachy ptaskie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakazuje si¢:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyty, $cieki,
niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okre§lony
w przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi oraz srodowiska,

b) zakazuje si¢:
- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terend6w gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) teren zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q 1%;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 0s6b zatrudnionych na jednej zmianie,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 miegjsc
parkingowych,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach produkcyjnych,
ustugowych lub wiatach,

c) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym ul. Wankowicza poprzez droge 3.1KDD lub ul.
Stefana Batorego poprzez droge 3.1KDW;
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8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hald inasypéw oraz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych
docelowa maksymalng wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem zprzewodami tych sieci
elektroenergetycznych,

b) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

c) czes¢ terenu zlokalizowana jest w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, bedacy
strefg ochronng korpusu lub podtoza watu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 22. Dla terendw oznaczonych numerami i symbolem: 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) tereny zlokalizowane sa na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich
realizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 3.1KDD od 8 m do 16 m, 3.2KDD oraz 3.3KDD - 10 m,

c) powigzanie zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym drég: 3.2KDD ul. Kolejowa - bezposrednie,
3.1KDD ul. Wankowicza - bezposrednie, 3.3KDD ul. Kolejowa poprzez droge 3.2KDD;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuje zakaz
zabudowy budynkow.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych numerami isymbolem: 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.4KDW,
3.5KDW, 3.9KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnegtrzne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢:
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

- czes¢ terenu 3.1KDW oraz teren 3.2KDW zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q 10%,

- tereny zlokalizowane sg na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nie ustala si¢;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposéb ich
realizacji - nie ustala sie,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 3.1KDW od 7m do 11 m, 3.2KDW - 23 m, 3.3KDW -4 m,
3.4KDW od 5 m do 6 m, 3.5KDW od 5 m do 12 m, 3.9KDW - 11 m, jak oznaczono na rysunku planu.

c) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogi 3.1KDW =zul. Stefana Batorego -
bezposrednie, drogi 3.2KDW z ul. Jana Kochanowskiego - bezposrednie, drogi 3.3KDW, 3.4KDW z ul.
Kolejowa poprzez droge 3.2KDD, drogi 3.4KDW z ul. Kolejowa poprzez droge 3.2KDD, drogi 3.5KDW
z ul. Kolejows - bezposrednie, drogi 3.9KDW z ul. Wankowicza poprzez droge 3.1KDD;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) na terenach 3.1KDW, 3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.9KDW w strefie kontrolowanej gazociagu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na terenach: 3.1KDW, 3.2KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.9KDW w strefie ochronnej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ tworzenia hald inasypow oraz sadzenia gatunkow drzew
osiggajacych docelowa maksymalna wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci
elektroenergetycznych,

d) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

e) czes¢ terenow 3.3KDW, 3.4KDW, 3.9KDW oraz tereny 3.2KDW, 3.5KDW zlokalizowane sg w pasie
o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, bedacy strefa ochronng korpusu lub podtoza
walu przeciwpowodziowego, gdzie obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrzne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej,
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b) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) tereny zlokalizowane sa na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q 10%;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich
realizacji - nie ustala sig,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog 3.6KDW 2 m, 3.8KDW 2m, drogi 3.7KDW 4 m, jak
oznaczono na rysunku planu,

c) powigzanie piesze i pieszo - rowerowe z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym przez przylegte tereny
watow przeciwpowodziowych oznaczonych symbolami 3.1PP i3.2PP, powigzanych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi, jak oznaczono na rysunku planu;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuje zakaz
zabudowy budynkow.

§ 25. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.1KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) teren zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce
na kazde 10 miejsc parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - parking naziemny,

¢) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Kolejowa poprzez droge 3.2KDD lub poprzez
droge 3.3KDD i poprzez droge 3.2KDD;
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8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuje zakaz
zabudowy budynkow,

§ 26. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 3.1WS, 3.2WS, 3.3WS, 3.4WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli - 10 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoélczesne;,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig -teren zlokalizowany jest na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi Q 10% oraz $rednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony 1iksztaltowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nie ustala si¢;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - dopuszcza si¢ drogowe obiekty
inzynierskie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia lub budowle pigtrzace, przeciwpowodziowe iregulacyjne, a takze kanaty
1 rowy, mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli - 10 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,
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b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

-czgs¢ terenu zlokalizowana jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q 10%,

- teren zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) teren stanowi obudowe biologiczna cieku wodnego rzeki Prudnik, gdzie ochronie poddaje si¢ roslinnosc,
o ile nie koliduje to z dziataniami z zakresu ochrony przeciwpowodziowej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyltaczeniem
przedsigwzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowigzuje zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym ul. Kochanowskiego - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) teren zlokalizowany jest w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, bedacy strefy
ochronng korpusu lub podtoza walu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - teren ogrodow dziatkowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,15,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 25%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy altan ogrodowych - 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 8 m;

f) geometria dachow - dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 40° lub dachy ptaskie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig -teren zlokalizowany jest na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi Q 1%;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem przedsiewziec polegajacych
na lokalizacji inwestycji celu publicznego;
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7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym ul. Kolejowa poprzez teren 3.1KP oraz droge 3.2 KDD;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

§ 29. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 3.1ZP-ZD, 3.2ZP-ZD, 3.3ZP-ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,15,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 15%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wylaczeniem altan dziatkowych - 10 m,

e) geometria dachow - dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 40° lub dachy ptaskie,

f) parametry i gabaryty altan dziatkowych zgodnie z przepisami o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) przewazajaca czgs$¢ terenéw zlokalizowana jest na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko z wylaczeniem przedsigwzieé polegajacych
na lokalizacji inwestycji celu publicznego;

6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow rekreacyjnych irozrywkowych, niepolaczonych
trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia budowy,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik 1sposob realizacji miejsc parkingowych, co najmniej jedno miejsce parkingowe dla
5 dziatkowcow,

b) sposéb realizacji miejsc parkingowych na terenie utwardzonym,

c) powigzanie zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym ul. Kolejowg terenu 3.1ZP-ZD i3.3ZP-ZD
poprzez drogi 3.4KDW, 3.2KDD, terenu 3.2ZP-ZD poprzez droge 3.3KDW, 3.2KDD;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:.
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a)w strefie kontrolowanej gazociggu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow terenowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hald inasypéw oraz sadzenia gatunkéw drzew osiagajacych
docelowa maksymalng wysoko$¢ mogacg grozi¢ kontaktem zprzewodami tych = sieci
elektroenergetycznych,

c)nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

d) tereny zlokalizowane sa w pasie o szerokosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, bedacy strefa
ochronng korpusu lub podtoza walu przeciwpowodziowego, gdzie obowiazuja zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 3.1PP, 3.2PP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen przeciwpowodziowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli - 10 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) czg§¢ terenow zlokalizowana jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi Q 10% oraz $rednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko polegajace na lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen ibudowli przeciwpowodziowych i regulacyjnych rzeki Prudnik,
kanalow i rowow,

b) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
rekreacyjnych, rozrywkowych i ustugowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dluzszy niz
180 dni od dnia rozpoczecia budowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewnetrznym ukltadem
komunikacyjnym terenu 3.1PP zul. Kolejowg - bezposrednie lub ul. Batorego poprzez droge 3.1KDW,
terenu 3.2PP do ul. Nyskiej - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

a) na terenie 3.1PP w strefie kontrolowanej gazociaggu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow terenowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ tworzenia hatd
1 nasypow oraz sadzenia gatunkéw drzew osiaggajacych docelowa maksymalng wysoko$¢ mogaca grozic¢
kontaktem z przewodami tych sieci elektroenergetycznych,
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c) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

d) na terenach obowiazuja zasady uzytkowania oraz zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem 4

§ 31. Dla terenow oznaczonych numerami i symbolem: 4.1MN, 4.2MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowe;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,60,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budowli - 12 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - 6 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, z kalenicg réwnolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

- budynkow gospodarczych, garazowych, ustugowych, wiat - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z kalenica réwnolegla lub prostopadta do frontu
dziatki, lub dachy ptaskie;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem
przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowiazuje poziom hatasu, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) teren 4.1MN oraz czg$¢ terenu 4.2MN zlokalizowana jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi Q 1%;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ ustugi bytowe oraz urzadzenia towarzyszace,

b) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczgcia
budowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla przeznaczenia podstawowego, co najmniej 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

1d: B81DAC28-FB10-4BC1-A640-D94407BCABF7. Projekt Strona 23



b) wskaznik miejsc parkingowych dla przeznaczenia uzupetniajacego:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
parkingowych,

¢) sposoéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,
d) powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym ul. Lucznicza poprzez drogg 4.2KDW;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 32. Dla terendw oznaczonych numerami i symbolem 4.1U, 4.2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren parkingu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 0,90,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od
300 do 50°, z kalenicg réwnolegla lub prostopadty do frontu dziatki, lub dachy plaskie;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem przedsigwzig¢ polegajacych
na lokalizacji inwestycji celu publicznego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) tereny zlokalizowane sa na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%,

c)cze$¢ terenu 4.1U zlokalizowana jest na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q 10%;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace,

b) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 1 miejsce, na kazde dwie osoby zatrudnione oraz co
najmniej 1 miejsce dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa na kazde 10 miejsc parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,

¢) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ul. Aleja Lipowa poprzez droge 4.1KDW;
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9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 4.3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren parkingu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,70,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 25%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od
30° do 50°, z kalenica rownolegla lub prostopadia do frontu dziatki, lub dachy ptaskie;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem przedsiewziec polegajacych
na lokalizacji inwestycji celu publicznego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendOw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) teren zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,

b) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczgcia
budowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 1 miejsce, na kazde dwie osoby zatrudnione oraz co
najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc parkingowych,

b) sposdb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,
¢) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ul. Aleja Lipowa poprzez droge 4.1KDW;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hald inasypéw oraz sadzenia gatunkéw drzew osiagajacych
docelowa maksymalng wysoko$¢ mogacg grozi¢ kontaktem zprzewodami tych sieci
elektroenergetycznych,

b) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa.
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§ 34. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 4.1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie ustala sig;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) teren zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztattowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce
na kazde 10 miejsc parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - parking naziemny,
¢) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym ul. Aleja Lipowa - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ ltworzenia hatd
1 nasypow oraz sadzenia gatunkéw drzew osiggajacych docelowa maksymalng wysoko$¢ mogaca grozic¢
kontaktem z przewodami tych sieci elektroenergetycznych,

c) nic stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa.

§ 35. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 4.1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrzne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie ustala sig:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) przewazajaca cze$¢ terenu zlokalizowana jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi Q 1%;
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5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nie ustala si¢;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposéb ich
realizacji - nie ustala sig,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 11 m, jak oznaczono na rysunku planu,
¢) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym ul. Aleja Lipowa - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ tworzenia hatd
1 nasypow oraz sadzenia gatunkdéw drzew osiggajacych docelowa maksymalna wysoko$¢ mogaca grozic¢
kontaktem z przewodami tych sieci elektroenergetycznych,

c)nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa.

§ 36. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 4.2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

a) terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
pozostatych podlegajacych ochronie - nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig - przewazajaca czes$¢ terenu zlokalizowana jest na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi Q 1%;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich
realizacji - nie ustala sie,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m, jak oznaczono na rysunku planu,

c) powigzanie zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Aleja Lipowa poprzez odcinek drogi
wewngtrznej (poza obszarem planu) lub ul. Luczniczg - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuje zakaz
zabudowy budynkow.

1d: B81DAC28-FB10-4BC1-A640-D94407BCABF7. Projekt Strona 27



Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem 5

§ 37. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 5.1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,90,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i budowli - 12 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - 6 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, z kalenica rownolegta do frontu dzialki,

- budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach
nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°, lub dachy ptaskie;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylgczeniem
przedsigwzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowigzuje poziom halasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie dotyczy;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustalenia dla obiektow tymczasowych - zakaz lokalizacji,

b) dla przeznaczenia podstawowego zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ustugi bytowe oraz
urzadzenia towarzyszace.

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach lub wiatach,
¢) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym ul. Kolejowa poprzez droge 5.1KDW;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 38. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 5.1KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnegtrzne;j;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie dotyczy;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich
realizacji - nie ustala si¢,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 7 m, jak oznaczono na rysunku planu,
¢) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ul. Kolejowa - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuje zakaz
zabudowy budynkow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem 6

§ 39. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 6.1U-P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowej lub obiektéw produkeyjnych, sktadow
i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 1,5,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 12 m,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli - 15 m,
f) geometria dachow - dachy ptaskie;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace znaczaco potencjalnie oddziatywac na srodowisko,
b) nakazuje sie:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (halas, wibracje, gazy, pyty, Scieki,
niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okreslony
w przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi oraz $§rodowiska,

c) zakazuje sig:
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- lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) czeg$¢ terenu potozonego w granicy obszarow kulturowych - strefa "B" ochrony zachowanych elementow
zabytkowych jest tozsama z nieprzekraczalng linig zabudowy, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz zakaz lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych,

b) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;,
¢) postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie dotyczy;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 20 miejsc
parkingowych,

b) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach produkcyjnych,
ustugowych lub wiatach,

¢) powiazanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym ul. Nyska poprzez réw (poza obszarem planu);

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla jednostki przestrzennej oznaczonej symbolem 7

§ 40. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 7.1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 2,25,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 75 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachoéw - dachy ptaskie;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkalno - ustugowe;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,

b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie dotyczy;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy,

b) dopuszcza si¢ ustugi bytowe oraz urzadzenia towarzyszace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 miegjsc
parkingowych,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym, w budynkach mieszkalnych,
ushlugowych lub wiatach,

¢) powiazanie z ukltadem komunikacyjnym zewnetrznym ul. Jana Cybisa poprzez drogg 7.1KDD lub ul.
Podgodrng - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 7.1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala sig¢;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nie ustala sic;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich
realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 6 m, jak oznaczono na rysunku planu,
¢) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ul. Ks. A. Skowronskiego - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuje zakaz
zabudowy budynkoéw.
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§ 42. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 7.1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich
realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 17 m, jak oznaczono na rysunku planu,
¢) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ul. Jana Cybisa - bezposrednie;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow terenowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

OZNACZENIA OGOLNE
e

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

I Granice obszaru objetego planem miejscowym
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Prudniku

- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
g | PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY MIASTO
2000 (o), PRUDNIK

Zatacznik nr 6

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik

uchwalonego uchwatg nr

LVI1/830/2018
z dnia 14 czerwca 2018 r. Rady
Miejskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr ...................

Rady Migjskiej w Prudniku

sos€atacznik nr 7

Id: B81DAC28-FB10-4BC1-A640-D94407BCABF7. Projekt

Strona 1



Zalacznik Nr 8 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wystepowac beda na terenie oznaczonym na zataczniku nr
3. Obejmowac one bedg realizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
drog publicznych dojazdowych. Finansowanie rozwoju sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz
budowa drég dojazdowych odbywac si¢ bedzie w ramach budzetu gminy przy wsparciu $rodkow
zewnetrznych w tym kredytu lub funduszy pomocowych UE. Realizacja tych zadan rozlozy si¢ na lata
i bedzie etapowana w miar¢ potrzeb

rozwojowych oraz oczekiwan Inwestorow. Wymagaé to bedzie sporzadzenia wieloletniej prognozy
finansowe;.
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Zakacznik Nr 9 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nie dokonuje si¢ rozstrzygnigcia, gdyz wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
nie wplynety uwagi.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Zalacznik10.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik10.gml


Uzasadnienie

Projekt mpzp zostat sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale nr LI/851/2021 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miasto Prudnik. W uchwale tej wskazano 8
odrebnych obszaréw dla ktorych wszczgto procedure planistyczng. W toku procedury planistycznej nie
uzyskano uzgodnienia zarzadcy drogi krajowej w zakresie obejmujacym obszar potozony w rejonie ulic
Skowronskiego i Jesionkowej. Jak wskazat organ uzgadniajacy w zwigzku z pracami projektowymi budowy
obwodnicy miasta Prudnik najbardziej wskazana jest rezygnacja z objgcia opracowaniem obszaru
przylegajacego do drogi krajowej. Wobec powyzszego podjeto decyzje, aby wylaczy¢ z niniejszej uchwaty
tenze obszar planu, ktory zostanie opracowany z uwzglednieniem przebiegu obwodnicy tj. okoto drugiej
potowy 2024 .

Obszary objete projektem planu obejmuja 7 terenéw polozonych na réznych obszarach miasta, ktory
podzielono na 7 jednostek przestrzennych, w ramach ktérych ustalono numeracje terenow w sposob ciagly
dla danego przeznaczenia.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
objete uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku:

1) Teren w jednostce przestrzennej nr 2 uchwata nr XXV1/276/2004 z 2004-07-23;

2) Teren w jednostce przestrzennej nr 3 uchwata nr  XXVI1/276/2004 z 2004-07-23 oraz VIII/109/2015
z2015-04-30 oraz XXXI1X/662/2021 z dnia 31.03.2021 r.;

3) Teren w jednostce przestrzennej nr 5 uchwata nr XXV1/276/2004 z 2004-07-23;

6) Teren w jednostce przestrzennej nr 6 uchwaty nr: XXXI1X/662/2021 z 2021-03-31 oraz VIII/109/2015
7 2015-04-30 oraz XXV1/276/2004 z 2004-07-23.

5) Teren w jednostce przestrzennej nr 7uchwaly nr: XXXIX/662/2021 z2021-03-31 oraz
XXV1/276/2004 z 2004-07-23;

W jednostkach przestrzennych 1 i 4 brak jest mpzp.

Wiekszos¢ obszarow objetych planem stanowig tereny zabudowane lub potozone w sasiedztwie terendw
zabudowanych z dostgpem do zewngetrznej infrastruktury technicznej. Wyjatkiem jest teren planowanego
grzebowiska zwierzgt domowych oraz wykorzystywanych do celow specjalnych tj. stuzacych w stuzbach
mundurowych ratownictwa ibedace przewodnikami. Celem planu jest ustalenie nowego przeznaczenia
terenow oraz zasad zabudowy izagospodarowania, stosownie do potrzeb ich wiascicieli oraz Gminy
Prudnik, atakze dla wybranych terenéw zmodyfikowanie lub wprowadzenie nowego uktadu
komunikacyjnego.

Przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu zostaly zlozone wnioski, ktére zostaly
uwzglednione. Natomiast w toku procedury zwigzanej ze sporzadzeniem planu nie wptynety wnioski do
planu w zwigzku z ogloszeniem do jego przystapienia.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej, niemniej wystepuje obiekt
zabytkow tj. w jednostce przestrzennej 3 budynek przy ulicy Kolejowe;.

Plan uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetlnosprawnych poprzez okreslenie ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz wskazanie terenow objetych ochrong akustyczng. Ustalenia planu nie sg sprzeczne
z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly uwzglednione w przepisach szczegétowych okreslajacych parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostato
uwzglednione w powigzaniu z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium oraz przepisami odrgbnymi.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych tj. plan dopuszcza si¢ rozwdj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego stanu
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zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania. W ustaleniach planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w zakresie ograniczonym funkcjg terenéw, niemniej zuwzglgdnieniem
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania.

W ustaleniach planu w jednostce przestrzennej nr 3 uwzgledniono uwarunkowania prawne wynikajace
zpolozenia na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz  w sagsiedztwie = waltow
przeciwpowodziowych. W jednostce tej uwzgledniono ochrone zieleni, w tym terendéw rodzinnych ogrodow
dziatkowych.

Tereny objete projektem planu stanowi wlasnos¢ Gminy Prudnik, 0sob fizycznych i prawnych. Zgodnie
z ustaleniami studium obszary planu zlokalizowane sa na nastgpujacych terenach:

1) jednostka przestrzenna nr 1 - ZCz teren grzebowiska matych zwierzat;

2) jednostka przestrzenna nr 2 - R obszary gruntéow rolnych, w tym gruntéw objetych ochrona; granice
wymienionej formy uzytkowania nie maja charakteru obowiazujacego i moga by¢ korygowane i uscislane
w planie miejscowym;

3) jednostka przestrzenna nr 3 - ZD tereny ogrodkow dziatkowych; RTS obszary rekreacji, turystyki
i sportu; U obszary koncentracji ustug izabudowy ustugowej; MN tereny zabudowy jednorodzinnej
z ustugami i zielenia; P obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-technicznej. Na obszarach kontynuacji
zabudowy i rozwoju zabudowy dopuszcza si¢ bez obowigzku zmiany studium zmiang funkcji podstawowej
na rzecz funkcji uzupehliajacych w obrebie terendw oznaczonych réznymi symbolami, nieznaczne
przesunigcia granic terenéw oznaczonych réoznymi symbolami; wprowadzenie innych uzupetniajacych form
uzytkowania, nie wymienionych imiennie w zmianie studium. Wymienione zmiany zostaly cze$ciowo
wprowadzone, gdyz nie naruszajg obowigzujacych ustalen w zakresie tadu przestrzennego i warunkéw jego
ochrony zapisanych w zmianie studium w formie zasad, parametrow i wskaznikow.

4) jednostka przestrzenna nr 4 - RTS obszary rekreacji, turystyki i sportu. Na obszarach kontynuacji
zabudowy i rozwoju zabudowy dopuszcza si¢ bez obowigzku zmiany studium zmian¢ funkcji podstawowej
na rzecz funkcji uzupehliajacych w obrebie terendw oznaczonych réznymi symbolami, nieznaczne
przesuniecia granic terendOw oznaczonych réznymi symbolami; wprowadzenie innych uzupetniajacych form
uzytkowania, nie wymienionych imiennie w zmianie studium. Wymienione zmiany zostaly cze$ciowo
wprowadzone, gdyz nie naruszajg obowigzujacych ustalen w zakresie tadu przestrzennego i warunkéw jego
ochrony zapisanych w zmianie studium w formie zasad, parametréw i wskaznikow.

5) jednostka przestrzenna nr 5 - MN tereny zabudowy jednorodzinnej z uslugami i zielenia;

6) jednostka przestrzenna nr 6 - P obszary o podstwowej funkcji produkcyjno-technicznej oraz
uzupeiajgcej mieszkania dla funkcji podstwowe;.

7) jednostka przestrzenna nr 7 - UWM - obszary koncentracji ustug i zabudowy uslugowej oraz obszary
o dominujacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami

W toku procedowania zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowano
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych. W toku procedowania projekt planu byt wyktadany do
publicznego wgladu.

W zakresie zgodnos$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualno$ci studium oraz plandéw miejscowych przyjetych uchwata Rady Miejskiej w Prudniku nr
XLII/696/2021 zdnia 27 maja 2021 r. stwierdza si¢ co nastgpuje: wymienione miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg czgsciowo nieaktualne i zachodzi potrzeba ich zmiany. Z tresci
uchwaly wynika cyt. "z wuwagi na fakt, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta
Prudnika posiadajq szereg nieaktualnych zapisow, duzo niejasnych tresci i czesto problemow z interpretacjg
ze strony Inwestora, Urzedu Miejskiego w Prudniku jak i rowniez Starostwa Powiatowego w Prudniku,
miasto Prudnik wymaga uchwalenia nowego planu i podejscia do miasta jak do catosci, czyli zmiany tam,
gdzie wymagajq tego tereny i pozostawienia zapisow, ktore byly opracowane w ostatnich latach i nie
wymagajq korekty".

Ustalenia planu beda miaty istotny wptyw na finanse gminy na terenach w jednostce przestrzennej nr 3,
gdyz wymagac beda naktadow gminy w zakresie uzbrojenia terenéw, jako zobowiazania finansowe gminy
z tytutu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do jej zadan wlasnych. W dalszej
perspektywie wplywy do budzetu obejmowac beda: podatki, optata planistyczna, oraz optata od czynnosci

1d: B81DAC28-FB10-4BC1-A640-D94407BCABF7. Projekt Strona 2



cywilno - prawnych. Dla pozostalych jednostek przestrzennych plan bedzie mial korzystny wptyw, gdzie
wplywy do budzetu obejmowac beda: podatki, optata planistyczna, oraz optata od czynnosci cywilno -
prawnych bez koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
gminy.

Docelowo dochody Gminy zwigzane z realizacja planu roztoza si¢ na lata i wynika¢ beda ze wzrostu
podatku nieruchomos$ci oraz podatku od budynkéw. Warunkiem ich naliczenia jest zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami mpzp.
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