Projekt

z dnia 29 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony Praez cuwssnyasmnd

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik,
w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 25a ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Prudnik;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Prudnika;
4) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Prudnik;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wedtug definicji okreslonej w ustawie, wchodzacy w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik;

6) lokalu do remontu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wedlug definicji okreslonej w ustawie, wchodzacy
w skilad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik, ktdry wymaga remontu w zakresie wykraczajacym poza
biezace naprawy i konserwacje lub powstal w wyniku adaptacji strychu na mieszkanie lub zmiany sposobu
uzytkowania z lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny;

7) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wedlug definicji okreslonej w ustawie,
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik:

8) tytule prawnym - nalezy przez to rozumiec¢: akt wlasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz inny stosunek
prawny uprawniajacy do uzywania;

9) osobie zamieszkujacej na terenie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe majacg miejsce zamieszkania
na terenie Gminy Prudnik zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

10) wnioskodawey - nalezy przez to rozumie¢ osobg zamieszkujaca na terenie Gminy Prudnik wystepujaca
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, przedtuzenie umowy najmu
socjalnego lokalu lub zamiane lokalu;

11) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sredni miesigczny dochod w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 czerweca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych uzyskany przez wnioskodawce iczlonkow jego
gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania;

12) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktdérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
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13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwotg najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych;

14) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotana przez Rade Miejska
w Prudniku;

15) liscie oczekujacych - nalezy przez to rozumiec liste 0séb oczekujacych na najem lokalu i najem socjalny
lokalu w danym roku zatwierdzona przez Burmistrza;

16) osobie opuszczajacej placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzing zastepeza - nalezy przez to
rozumie¢ osobe, ktéra w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych miesiagc ztozenia wniosku opuscita placowke
opiekunczo - wychowawcza lub rodzine zastgpcza znajdujaca sie na terenie Gminy Prudnik oraz osobe
ktora w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku opuscita placowke opiekunczo-
wychowawczg lub rodzine zastepczg jezeli ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem
w tych placowkach byla Gmina Prudnik, pod warunkiem potwierdzenia przez odpowiedniego kierownika
powiatowego centrum pomocy rodzinie, ze osoby te opuszczaja dang placowke;

17) wywiadzie srodowiskowym — nalezy przez to rozumie¢ rozmowe przeprowadzana w celu uzyskania jak
najpelniejszej informacji dotyczacej danej osoby, zwlaszcza o warunkach jej zycia, prowadzonym zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu Srodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz
oswiadczenia o stanie majatkowym wnioskodawcy i1innych czlonkow gospodarstwa domowego, a takze
wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nleoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest Sredni
miesieczny dochod na jedna osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach domowych jednoosobowych;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach domowych wieloosobowych.

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego jest sredni miesieczny dochod na
jedna osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
nieprzekraczajgcy:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

§ 3. Czynsz moze zosta¢ obnizony o 50% dla najemcow, ktérych dochéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego (jedno lub wielorodzinnego) jest nizszy lub rowny 50% kwoty uprawniajacej do
ubiegania sie o obnizke.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy uwaza sie zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktérym na osobe tworzacg gospodarstwo domowe w tym lokalu przypada mniej niz 5 m? ogolnej
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego na
jedng osobe przypada mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi, aw przypadku, gdy jeden
z mieszkaficow jest osoba niepelnosprawna zorzeczonym. przez zespdt do spraw orzekania
0 niepetnosprawnosci, znacznym stopniem niepelnosprawnosei - 15 m?;

2) niespelniajacym wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (decyzja wlasciwego organu
nadzoru budowlanego);

3) ktory zgodnie z jego podstawowa funkcjg nie moze stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

4) przez osobg niepelnosprawna w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu:

1) lokalu na czas nieoznaczony osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniaja
kryteria okreslone w § 2 ust. 1;

2) socjalnego lokalu osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ispemiaja kryteria
okreslone w § 2 ust. 2 - przystuguje osobom:

a) ktorych lokal zostal zniszczony w wyniku kleski zywiotowej, innych zdarzen losowych lub katastrofy
budowlanej, a wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, w ktérym moze zamieszkag;

b) ktore opuszczajg placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzine zastepcza.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w przypadkach okreslonych w ust. 3

2. Burmistrz wyraza pisemna zgode na zamiane. Warunkiem uzyskania zgody na zamiane jest ztozenie
stosownych dokumentéw uzasadniajacych koniecznos¢ zamiany oraz oswiadczenia woli stron ubiegajacych sie
0 zamiang, a takze spelnienie nastgpujacych przeslanek:

1) brak zalegtosci z tytutu oplaty za najmowany lokal, w tym odpady komunalne i media;
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie;

3) wyrazenie zgody przez lokatoréw na poniesienie kosztow zamiany, wtym kosztow zwigzanych
z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.

-

3. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana:

1) na wniosek najemcéw: migdzy najemcami lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

2) z inicjatywy Burmistrza - gmina moze dokona¢ zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na inny wolny lokal wchodzacy w skiad tego zasobu, na wniosek najemcy spetniajacego
kryteria dochodowe wynikajace z § 2 ust. 1, z wylaczeniem ust. 2 pkt 1, ktéry:

a) zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem powierzchni, struktury, potozenia i wyposazenia dla
zamieszkujagcej wnim  osoby niepelnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym  stopniu
niepetnosprawnosci (najemcy lub cztonka gospodarstwa domowego) w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych;

b) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej oco najmniej 20% kryteria okre$lone
w art. 5 ust. 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

¢) zajmuje lokal, o ktérym mowa w § 4 pkt 1.

4. W przypadku dokonywania zamiany lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy z lokalem
spoza tego zasobu, zamiana wymaga pisemnej zgody wynajmujgcego lokal spoza zasobu mieszkaniowego
gminy.

5. Burmistrz moze odméwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa badz
interesy 0sob wspolnie zamieszkujgcych z najemca lub w wyniku zamiany nastapitoby pogorszenie warunkow
mieszkaniowych stron okreslonych, o ktérych mowa w § 4 uchwaly.

6. Przed wszczgciem postepowania sadowego o eksmisje Gmina moze zaproponowaé najemcy
zalegajacemu z oplatami czynszu najem socjalny innego lokalu.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony, i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy sktada wniosek, o ktérym
mowa w § 12 ust. 6 uchwaly.

2. Do wniosku nalezy dotgczyé:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw  gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, skladang zgodnie z art. 21b ust. 2 ustawy;

2) oSwiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego w dniu skladania wniosku,
skfadane zgodnie z art. 21b ust. 3 ustawy.

3. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali s wstepnie kwalifikowane zgodnie
z kryteriami ustalonymi w niniejszej uchwale.

4. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupeienia. W przypadku nie uzupelienia wniosku w wyznaczonym terminie wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia, o czym wnioskodawca zostaje powiadomiony pisemnie.

5.Po zlozeniu kompletu dokumentéw w sprawie najmu lokalu, moze by przeprowadzony wywiad
srodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu w celu potwierdzenia danych zawartych we
wniosku, z ktdrego sporzadza sie protokol.

6. Uniemozliwienie dokonania wywiadu srodowiskowego wcalosci lub czesci lokalu oznacza brak
mozliwosci dokonania oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawey i stanowi podstawe do odmowy
zawarcia umowy najmu.

7. Wnioski rozpatrywane sa przez Burmistrza.

8. Po rozpatrzeniu wnioskéw przez Burmistrza wnioskodawca otrzymuje pisemna informacje
o kwalifikacji wniosku na podstawie przepisow okreslonych w niniejszej uchwale.

9. Pozytywnie rozpatrzone wnioski umieszcza si¢ odpowiednio na listach, o ktorych mowa w § 8 ust
| uchwaty.

10. W przypadku negatywnej kwalifikacji wniosku wnioskodawca moze w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o odmowie zwréci¢ si¢ do Burmistrza z zadaniem ponownego rozpatrzenia
whniosku.

I'l. Burmistrz rozpatruje ponownie wniosek, o ktorym mowa w ust. 10, w terminie 30 dni od daty
Jjego zlozenia, i zajmuje ostateczne stanowisko wobec ponownie rozpatrywanego wniosku.
§ 8. 1. Burmistrz zatwierdza:
1) roczng list¢ mieszkaniowa zawierajacy liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony;
2) roczng liste socjalng zawierajaca liste 0sdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, sporzadzane s3 na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, o ktérym
mowa w § 12 ust. 5 uchwaly, przy czym kolejnos¢ os6b umieszczonych na listach wynika z liczby uzyskanych
punktow.

3. W przypadku jednakowej liczby punktéw o kolejnosci oséb umieszczonych na listach decyduje
kolejnos¢ wptywu wnioski.

4. Na listach, o ktoérych mowa w ust. 1, znajduja si¢ osoby:
1) ktore ztozyly wnioski do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego rok, na ktéry listy zostaly ustalone:

2) ktore nabyly uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na podstawie
poprzednio obowigzujgcych rocznych list, aich uprawnienie nie zostato zrealizowane. z zastrzezeniem
ust. 5;
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5. Uprawnienia 0s6b do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na podstawie
poprzednio obowigzujacych rocznych list, ktére nie zostaly zrealizowane w danym roku, podlegaja aktualizacji
w ramach systemu kwalifikacji punktowej i pod wzgledem kryterium dochodowego.

6. Listy, o ktérych mowa w ust. 1, podawane sa do publicznej wiadomosci najpdzniej do konca lutego roku,
na ktéry sa one ustalane .

7. Osoby, o ktérych mowa w §5 umieszcza si¢ na listach, o ktorych mowa w ust. | z pominigciem trybu,
o ktérym mowa w ust. 2.

§9. 1. Z uwzglednieniem §12, Burmistrz po zatwierdzeniu list, sklada wedlug kolejnosci propozycje
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony ina najem socjalny lokalu wnioskodawcom na nigj
umieszczonym.

2. Propozycje lokali przedktadane sa wnioskodawcom na pismie.

3. Wnioskodawca, ktory otrzymat propozycje zobowigzany jest poinformowac o przyjeciu lub odmowie
przyjecia propozycji w ciagu 14 dni od jej otrzymania, sktadajac o$wiadczenie, o ktérym mowa w §12 ust. 6.

4. Wnioskodawca, ktory przyjal propozycje, o ktdrej mowa w ust. 2 zobowigzany jest do zaktualizowania
danych we wniosku poprzez ztozenie formularza aktualizacyjnego wraz z zatgcznikami.

§ 10. 1. W przypadku, gdy osoby. o ktorych mowa w §7 ust. 1 zadeklaruja we wniosku mozliwosé
wykonania remontu lokalu mieszkalnego - beda przedktadane im na zasadach okreslonych w §9 dodatkowe
propozycje najmu lokalu do remontu - w tym zakresie doliczona im bedzie dodatkowa liczba punktéw zgodnie
z zatgcznikiem do uchwaty.

2. Do oso6b, ktore uzyskaja najwyzsza liczbe punktdéw i przyjmg propozycje najmu lokalu do remontu ma
zastosowanie § 12 ust 4 pkt 1 uchwaly, a ponadto:

1) zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony do remontu nastepuje po jego
wykonaniu na zasadach okreslonych odrgbna umowg, ktéra zawierana jest na okres od 3 do 6 miesigcy;

2)umowa o ktérej mowa w pkt 1 oprocz zobowigzania wnioskodawcy do poniesienia kosztéw remontu
powinna okresla¢ w szczegolnodci:

a) zakres remontu;

b) wysokos$¢ kosztow remontu;

¢) termin wykonania remontu;

d) termin i warunki zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony;

e) warunki i sposob rozliczenia kosztow remontu po zawarciu umowy najmu.

§ 11. Osobom, ktorym wypowiedziano umowe najmu z powodu zaleglosci czynszowych moze zosta¢
przywrocony tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu pod warunkiem uregulowania calosci
zadluzenia.

§ 12. 1. Wnioskodawca jest zobowiazany do kazdorazowej aktualizacji zlozonego wniosku w zakresie,
w jakim nastgpita zmiana okolicznosci objetych wnioskiem, skladajac wniosek aktualizacyjny.

2. Burmistrz przed zawarciem umowy najmu moze wystapi¢ do wnioskodawcy o aktualizacje zlozonego
wniosku oraz ponownie przeprowadzi¢ wywiad srodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy
najmu.

3. Weryfikacja dochodéw osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu odbywa si¢ dwukrotnie, tj.
w chwili sktadania wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

4. Z listy, o ktdrej mowa w § 7 ust. 9 skresla si¢ osoby:
1) ktére przyjely propozycje przydziatu lokalu;
2) ktore na wezwanie, we wskazanym terminie, nie uaktualnily informacji zawartych we wniosku;

3) ktére w wyniku aktualizacji wniosku nie spelniaja  kryterium dochodowego okreslonego w §
2ust. 1iust. 2.
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5. Ustala sie system kwalifikacji punktowej wniosku stanowiacy zatacznik do uchwaty;

6. Burmistrz z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty ustala wzér wniosku o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz wzér o$wiadczenia w zwigzku z otrzymang propozycja
przydziatu lokalu mieszkalnego.

§ 13. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali podlega kontroli przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Rada Miejska na trzyletnig kadencjg.

3. W sklad Komisji powolywani sa jej czlonkowie, ktérzy peinig t¢ funkcje spolecznie, wobec czego
nie przystuguje im wynagrodzenie za wykonane obowiazki.

4. W sklad Komisji wchodzi 2 przedstawicieli Rady Miejskiej w Prudniku, 2 pracownikéw Osrodka
Pomocy Spotecznej, 1 przedstawiciel organizacji spotecznych.

5. Komisja obraduje na posiedzeniach zwolywanych przez przewodniczacego komisji wedlug potrzeb,
z ktorych sporzadzany jest protokot.

6. Przewodniczgcego Komisji wybieraja zwykla wiekszoscia glosow jej czlonkowie.
7. Do zadan Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy, w szczegdlnosci:

1) kontrola dokonywania punktacji;

2) kontrola przydzielania lokali;

3) formutowanie wnioskéw pokontrolnych.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Petnoletnie osoby, ktore pozostalty wlokalu opuszczonym przez najemce moga w terminie
3 miesiecy od chwili opuszczenia lokalu przez najemcg ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu tego lokalu,
jezeli spelniajg warunki okreslone w niniejszej uchwale.

2. Rozpatrywanie wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Rozdziale
6 niniejszej uchwaty.

3. Osoby, z ktdérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu przez

najemce, zostang wezwane do oproznienia i wydania lokalu. W przypadku nie zastosowania si¢ do wezwania,
sprawa o wydanie lokalu zostanie skierowana na droge postepowania sgdowego.

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po smierci najemcy, moga zlozy¢
wniosek o zawarcie umowy najmu.

2. Rozpatrywanie wnioskdw w tej sprawie przebiega zgodnie Rozdziatem 6 niniejszej uchwaty.

3. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu, w ktdrego najem nie wstgpily po smierci najemcy,
zostang wezwane do opréznienia i wydania lokalu. W przypadku nie zastosowania si¢ do wezwania, sprawa
o wydanie lokalu zostanie skierowana na drogg postgpowania sagdowego.

§ 16. Najem, o ktérym mowa w § 15 moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie ma os6b uprawnionych do
wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla 0sob niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17.1. Lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu gminy wskazywane dla oséb
niepetnosprawnych powinny by¢ dostosowane do ich rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnosci, w szczegolnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;

2) infrastruktury, obejmujacej w szezegdlnosei takie elementy jak: kondygnacja, windy, podjazdy;
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3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne ulatwiajgce korzystanie z niego okreslone w uzgodnieniu z tg
0soba.

2. W przypadku osdéb wymagajacych statej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych osob, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu
0s0b niepelmosprawnych, wskazywany do zamieszkania lokal powinien uwzglednia¢ powierzchnie wynikajaca
z potrzeby zamieszkiwania z osobami opiekujacymi sie osoba niepefnosprawna.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokator6ow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 18. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie
zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastgpczej na pisemny iuzasadniony wniosek przedstawiciela jednostki organizacyjnej
realizujacej lub zamierzajacej realizowac te zadania.

2. Do wynajmowania lokali, okreslonych wust. 1, niestosuje si¢ przepisow uchwaly w zakresie
okreslajgcym kryteria i tryb wynajecia lokali.

3. Wylanianie osob, ktore beda uzywaé mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje przez jednostke,
o ktorej mowa w ust. 1, w oparciu o istniejace przepisy prawa regulujace zasady przydzialu tych mieszkan.

4.Na lokale, oktérych mowa wust. | przeznacza si¢ lokale onie obnizonym standardzie, bedace
w dobrym stanie technicznym.

5. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali, o ktorych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich
statusu nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza, zas ich wynajecie nastgpuje na czas oznaczony za
odplatnoscia, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial 10.
Tymezasowe pomieszczenia

§ 19. 1. W budynkach nalezgcych do zasobu Gminy wydziela si¢ zasdb tymczasowych pomieszczen.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek opréznienia lokalu, bez prawa do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu lub najmu lokalu zamiennego, z uwzglednieniem art. 25 d ustawy.

Rozdzial 11.
Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

§ 20. 1. Wydzielone w mieszkaniowym zasobie gminy Prudnik lokale mieszkalne, przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, mogg by¢ wynajmowane wylacznie osobom niezbednym dla
gminy Prudnik ze wzgledu na posiadane kwalitikacje i rodzaj wykonywanej pracy.

2. Za niezbedne dla Gminy Prudnik uwaza sie osoby, ktore wykonuja zawody stuzace realizacji zadan
whasnych Gminy Prudnik, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym i na
terenie gminy Prudnik majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe. :

3. O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajgcia osobie niezbgdnej dla gminy Prudnik na czas trwania
stosunku pracy decyduje Burmistrz na pisemny wniosek pracodawcy, za zgoda Rady Miejskiej.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. Wnioski zlozone inierozpatrzone przed wejSciem w Zycie niniejszej uchwaly podlegaja
rozpatrzeniu na podstawie niniejszej uchwaly.

§ 22. Traci moc uchwata nr XVI/261/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 2019 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik,
zmienionej uchwata Nr LI/853/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.
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§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Opolskiego.

Katarzyna Sgania szek

~ o AWNY
RA 1,*(,,{/)“,-“«- NY
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Zatacznik do uchwaly Nr .......

Rady Miejskiej w Prudniku

2N s, 2024 r
SYSTEM KWALIFIKACJI PUNKTOWEJ
L.p. | Okolicznosci podlegajacej Kryteria oceny Punktacja Uwagi
ocenie )

1 Okres zamieszkania Od 8 do 10 lat 4 Weryfikacji podlega ostatnie 10
wnioskodawcy w granicach  [Od 5d 7 lat 3 lat od dnia ztozenia wniosku. Do
administracyjnych gminy 0Od 2 do 4 lat 2 wniosku nalezy dotaczyé
Prudnik dokument potwierdzajace

zamieszkanie w gminie Prudnik

2 Umieszczenie na liscie 2-10 Nalicza si¢ po 2 pkt za kazdy
mieszkalnej lub socjalnej w rok oczekiwania na liscie
poprzednich latach

3 Bezdomnosé Whnioskodawca przebywajacy w 6 Przebywanie w osrodku

osrodku interwencji kryzysowej interwencji kryzysowej lub w
schronisku powinno by¢
potwierdzone odpowiednimi
dokumentami.
Whioskodawca przebywajacy w 2 W przypadku zamieszkiwania z
schronisku dzieckiem zalicza sie po 2 pkt za
kazde dziecko do 18 roku zycia

4 | Wnioskodawca 2 Zalicza si¢ po 2 pkt za kazde
przebywajacy w odrodku dla dziecko do 18 roku zycia
0s6b samotnie
wychowujacych dzieci i
kobiet w cigzy

5 |Wnioskodawca opuszczajacy W przypadku ubiegania si¢ o 15 Konieczne jest potwierdzenie
forme pieczy zastepezej oraz najem socjalny lokalu braku mozliwosci powrotu do
instytucjonalna forme pieczy W przypadku ubiegania sig o 5 domu rodzinnego.
zastt;pczej w wieku do 20. lokal mjeszkalny
Roku zycia, w przypadku
braku mozliwosci powrotu
do domu rodzinnego

6 Whnioskodawca jest osobg 10 Pkt zalicza si¢ w przypadku, gdy

dotknieta przemoca w Niebieska karta C zostala
rodzinie sporzadzona w ostatnich 12
miesigcach przed datg zlozenia
wniosku
Stan zdrowia wnioskodawcy Niepehlosprawnosé — stopief 6 Pkt zalicza sie po
lub cztonkéw gospodarstwa znaczny przedstawieniu stosownych
domowego Niepetnosprawnos¢ - stopien 2 dokumentdw
umiarkowany
7 Niepetosprawne za kazde 3
dziecko do 16 roku zycia
Whnioskodawca zamieszkuje Zamieszkanie do 6 miesiecy 2
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domowe w lokalu przypada mniej
niz 10 m* ogélnej powierzchni pokoi
w gospodarstwie jednoosobowym

powierzchnie mieszkalng o 4 m?

W przypadku lokali sktadajacych sie z jednego
pomieszezenia bez kuchni nalezy pomniejszyé

w mieszkaniu chronionym,  |Zamieszkanie powyzej 6 miesiecy 4
treningowym lub
wspieranym
8 Warunki metrazowe w na osobe tworzaca gospodarstwo 6 Nie dotyczy: mieszkan
dotychczasowym miejscu domowe w lokalu przypada mniej chronionych, treningowych,
zamieszkania wnioskodawcy | niz 5 m’ ogélnej powierzchni pokoi schronisk, lokali zajmowanych
w gospodarstwie wieloosobowym przez rodziny zastepeze,
‘ rodzinne domy dziecka i
placéwki opiekuniczo-
wychowawcze, hoteli, DPS-6w,
zakladoéw karnych, aresztéw
sledczych oraz czesci lokali
zajmowanych na podstawie
UmMowy uzyczenia.
na osobe tworzaca gospodarstwo 4

9 Warunki mieszkaniowe

Zly stan techniczny lokalu
potwierdzony ekspertyza
techniczna

Osobne zamieszkiwanie
matzonkdw objetych wnioskiem

Faktyczne zamieszkiwanie
wnioskodawey z bylym
matzonkiem

Osoby zamieszkujace u
znajomych lub innych oséb poza
krewnymi i rodzing

Osoby zamieszkujace u krewnych i
rodziny

[

Pkt naliczane sa w przypadku,

kiedy wnioskodawca dostarcza

oswiadczenie 0sob, u ktorych
zamieszkuje

10 Sytuacja rodzinno-
opickuncza

Whioskodawca samotnie
wychowuje dziecko do 18. roku
zycia, a w przypadku dzieci
uczacych sie do 25 roku zycia

Dzieci objete wnioskiem musza
zamieszkiwaé faktycznie z
opiekunem prawnym,

Dziecko w rodzinie
wnioskodawey w wieku do 18.
Roku zycia a w przypadku dzieci
uczacych sie do 25 roku zycia.

Nalicza sig¢ po 2 pkt za kazde
dziecko.

11 Whioskodawca
zamieszkujacy w lokalu
nienalezacym do
mieszkaniowego zasobu
gminy

Nie posiada tytutu prawnego w
zwiazku z wypowiedzeniem
umowy najmu na podstawie art,
11 ust. 2 pkt 4 ust 5 i 7 ustawy

Nie posiada tytutu prawnego z
przyczyn innych niz okreslone w
pkt 1

Posiada tytut prawny

12 Rozliczanie sie z podatku
Urzedzie Skarbowym w
Prudniku

rozliczanie sie z podatku
dochodowego w Urzedzie
Skarbowym w Prudniku

Na podstawie zaswiadczenia z
Urzedu Skarbowego lub
zeznania za ostatni rok przed
ztozeniem wniosku
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13 Deklaracja wykonania
remontu lokalu
mieszkalnego § 10 uchwaty

Ztozyt oswiadczenie, ze posiada
zasoby finansowe lub umiej¢tnosei
i srodki finansowe gwarantujace
wykonanie remontu

20

liczba punktow w ramach
systemu kwalifikacji punktowej
wniosku bedzie doliczona
kazdorazowo wylacznie w
przypadku rozpatrywania
wniosku o remont lokalu
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Uzasadnienie

Zgodnie z zapowiedziami po przeprowadzonej kontroli w Zaktadzie Ustug Komunalnych w 2023 roku,
Burmistrz Prudnika zapowiedzial analize zapisow uchwaly Nr XVI/261/2019 Rady Miejskiej w Prudniku
zdnia 28 pazdziernika 2019r. wsprawie =zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
wspolnoty samorzadowej gminy Prudnik.

W swietle rozstrzygnig¢ nadzorczych wojewodow, wtym Wojewody Opolskiego zlat 2020 i 2021,
w przedmiocie wynajmowania lokali mieszkalnych, stwierdzono, ze wiele zapisow uchwaly Nr
XVI/261/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 2019 r. jest niezgodna z linig orzecznicza.

Zgodnie zart. 21 ust. | pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego: Rada gminy uchwala: zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany
ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Z przepisu art. 21 ust. 3 pkt 1 — 6b wynika, ze:

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢
w szczegolnoscei:

1)wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2)warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposdéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan. o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Uchwata NR XVI/261/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz trybu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej gminy Prudnik okresla wszystkie
wskazane w ustawie clementy, cho¢ zgodnie z rozstrzygnieciami nadzorczymi po 2020 i 2021 roku nie do
konca sg one zgodne z linig orzecznicza, a tym samym przepisami prawa. Na przyklad dot. powolania
spolecznej komisji mieszkaniowe]j i zakresu jej dziatalnosci. Niektore zapisy dotychczasowej uchwaly
wymagaly zmiany ze wzgledu na brak transparentnosci stosowanych procedur. Ponadto zmieniono
wysokos¢ stosowanych kryteriéw w tym wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$é
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu, warunki zamieszkiwania
kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy, czy tez kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy.

W projekcie uchwaly ze wzgledu na obowiazujace przepisy dotyczace dostepnosci oraz warunki, jakie
musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci rozbudowano znaczaco punkt 6a.
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