nw Zaktad Ustug

Komunalnych

w Prudniku

Prudnik, dnia 04 pazdziernika 2023 1.

Komisja Rewizyjna
Rady Miejskiej w Prudniku

W odpowiedzi do protokotu kontroli przeprowadzonej na podstawie Upowaznienia Zastepcy
Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Prudniku oraz na Sprawozdanie Komisji
Rewizyjnej Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27.09.2023 r. informuje:

1. W kwestii przydziatu i najmu lokali mieszkalnych

Gmina Prudnik posiada zasob mieszkaniowy, ktorym w my$1 obowigzujacych przepisow ustawy z dnia
21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego oraz zgodnie z uchwatg nr XVI/261/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika
2019 roku gospodaruje.

Na przestrzeni ostatnich lat zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Prudnik ustalane uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku zmienialy si¢. Zmienialy si¢
réwniez podmioty i osoby merytoryczne odpowiedzialne za realizacjg tych zadan.

Do 30 kwietnia 2018 roku temat byl realizowany przez zaklad budzetowy gminy tj. Zarzad Budynkéw
Komunalnych, a osoba odpowiedzialna w tym okresie byta zawsze osoba pefnigca funkcje kierownika
dzialu eksploatacji .

Do 2019 roku obowiazywata uchwata nr XVII/262/2011 Rady Micjskiej w Prudniku z dnia
30 listopada 2011 roku, zgodnie z ktéra:

1) Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem lub
podnajem:

a) na czas nieoznaczony nie mogla przekracza¢ 150 % najnizszej emerytury dla
gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego i 200 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
7 okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

b) socjalnego nie mogla przekracza¢ 100 % najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego 1 150
% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia whniosku

2) gospodarstwa domowe, ktorych dochéd nie przekraczal wysokosci dochodu na osobg

w rodzinie w rozumieniu przepisow o pomocy spotecznej, uprawniajacego do swiadczen

z pomocy spotecznej uzasadnialy zastosowanie obnizki czynszu za zajmowany lokal

mieszkalny na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale.

Whioskodawca byt kwalifikowany do poprawy warunkéw mieszkaniowych w  sytuacji, gdy
powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego byta mniejsza niz 5 m* w lokalu wielopokojowym lub mniejsza niz 10m?
w lokalu jednopokojowym.

Uchwata ta okreélata kryteria wyboru oséb, ktorym przystugiwato pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli spetniaty co najmniej jeden z wyliczonych w niej warunkéw

jak m.in
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- pozbawienia mozliwosci zamieszkania w wyniku zaistniatych zdarzen losowych, klgski zywiotowej,
pozaru;

- uprawnionym do lokalu zamiennego w zwigzku z remontem zajmowanego lokalu;

- zamieszkujacym w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objetych ostatecznym
nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

- pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej polegajacej na
niepetnosprawnoséci, zaistnieniu przemocy lub innej patologii w rodzinie, zamieszkujacych
w budynkach lub ich czgséciach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje
miejskie.

Pierwszefistwo w wynajmowaniu lokali socjalnych przystugiwato osobom, ktore nabyly prawo
do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego, opuscity dom dziecka lub placowke
opiekuriczo-wychowawcza w zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci. Umowe najmu lokalu socjalnego
zwierano na czas oznaczony nie dhuzszy niz 2 lata z mozliwo$cia przedtuzenia na kolejny okres
do 2 lat, jezeli najemca nadal spetniat kryteria dochodowe.

W maju 2018 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych zostat przejety przez Zaktad Ustug Komunalnych
w Prudniku.

Zmieniona zostala tez uchwata Rady Miejskiej w Prudniku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz trybu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej gminy Prudnik na uchwatg nr XVI/261/2019 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 2019, ktéra zmienita dotychczasowy sposéb przydziatu
lokali z zasobu gminnego oraz wprowadzita w zatgcznikach do przedmiotowej uchwaty szczegolowy
tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i na najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej wraz z systemem kwalifikacji
punktowej. Zmiana uchwaly zasadniczo oraz w sposéb znaczaco rozbudowany dokonywaly system
punktacji.

Zgodnie z jej zapisami:

Wysokoéé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu:

§ 2.1. Wysokoé¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony, przypadajaca
na czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé 175 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i250% najmzszej emerytury w gospodarstw1e jednoosobowym.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 1 nie wigcej niz o 15% nie wyklucza mozliwosci zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 3.1. Wysokosé¢ dochodii uzasadniajgca oddanie w najem socjalny lokalu, przypadajaca na czionka
gospodarstwa domowego, nie moze przekracza¢ 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 1 nie wiecej niz o 15% nie wyklucza mozliwosci
przedhuzenia lub zawarcia umowy najmu soqalnego lokalu.

§ 4. Dochdd nie przekraczajacy wysokosci 50 % najnizszej emerytury na jednego cztonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu na zasadach okreslonych w uchwale w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;
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§ 5.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy wystepuja

w przypadku gdy :

1) zajmowany lokal jest w stanie technicznym, ktory zagraza zdrowiu i zyciu jego mieszkancow;

2) wnioskodawca zamieszkuje w pomieszczeniu niespelniajgcym wymogu pomieszczenia
przeznaczonego na staty pobyt ludzi;

3) wnioskodawca usamodzielnia sig i opuszcza placowke opiekunczo-wychowawcza, rodzinny dom
dziecka lub rodzing zastepcza.

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

§ 6.1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawarte z osobami - cztonkami wspdlnoty
samorzadowej gminy Prudnik, ktére osiggaja dochody, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 uprawniajace do
uzyskania lokalu mieszkalnego i zostaly umieszczone na liscie mieszkaniowe;j.

Nadmieniamy réwniez, ze nadal pierwsza jednostka weryfikujaca w spétce byt dziat eksploatacji a
osobiécie prowadzila to osoba bgdaca kierownikiem dziatu. Zatrudnienie na stanowisku Kierownika
Dziatu Eksploatacji i Zasobéw Mieszkaniowych ulegato zmianie, co przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Nazwisko i imi¢ od do wymiar
1 Hose Ewa 01.05.2018 07.12.2020 1/1

2 Trojniak Dominika 29.07.2020 30.11.2020 1/1

3 Nawrat Artur 10.12.2020 15.05.2022 1/1

4 Hose Ewa 16.05.2022 02.10.2022 Vo

5 Broj Dariusz 03.10.2022 nadal 1/1

W kwestii ustalefi pokontrolnych dotyczacych zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik, ponizej przekazujemy nasze odniesienia:

I.I Uwagi ogélne do protokolu kontroli - przydzialy i najem lokali mieszkalnych

Kadencja Spotecznej Komisji Mieszkaniowej trwa 3 lata. Na podstawie przytoczonych podczas
kontroli kolejnych Zarzadzen Burmistrza nastgpowaty zmiany sktadu SKM, wynikajace ze
zmian na stanowisku Kierownika Dzialu Eksploatacji i Zasobéw Mieszkaniowych w ZUK.
Wg kontrolujgcej kadencja SKM uplyneta w listopadzie 2022 roku. Jednakze na podstawie
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 14 czerwca 2023

roku w sprawie odwolania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia
epidemicznego (Dz. U. 2023 poz. 1118) kadencja Komisji automatycznie ulegta przedtuzeniu.
Zatem wszelkie opinie SKM podejmowane na posiedzeniach w styczniu,

lutym i maju 2023 roku byly w zgodzie z obowigzujacym prawem migjscowym. Jednoczes$nie
nadmieniamy, iz Zarzadzeniem nr 288/2023 Burmistrza Prudnika z dnia 30 sierpnia 2023r.
zostata przedtuzona obecna kadencja Komisji.

Od poczatku byt prowadzony rejestr przydzielonych lokali w formie papierowej w oparciu
o aktualng liste socjalng i mieszkaniowa, poprzez biezace nanoszenie zmian do tych list
(wykreélanie z list 0s6b, ktérym przydzielono lokale oraz dopisanie 0sob w ramach pilnej

pomocy mieszkaniowej). W kontrolowanym okresie byt prowadzony réwniez rejestr wolnych
lokali w formie papierowej. Podczas kontroli Kontrolujgca zostata o tym fakcie poinformowana.
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Od stycznia 2023 r. rejestry prowadzone sa w formie elektronicznej. Na prosbe kontrolujace;
wykonano takie rejestry elektroniczne za lata ubiegte ale w formie papierowej byly one
prowadzone od poczatku.

Lista oséb przeznaczonych do najmu w danym roku byla zawsze zamieszczana
do publicznej wiadomosci przez ZUK w Prudniku.

Pilna pomoc mieszkaniowa — nadmieniamy, iz zgadzamy si¢ ze stanowiskiem kontrolujgcej, ze
definicja pilnej pomocy mieszkaniowej nie zostala okreslona w ustawie o ochronie praw
lokatoréw oraz w Uchwale nr XVI/261/2019 Rady Miejskicj z dnia 28-10-2019 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz
trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy
Prudnik. W § 2 ust. 6 zatacznika nr 1 do w/w uchwaly okreslona jest zasada umieszczenia 0sob,
ktérym ma zosta¢ udzielona pilna pomoc mieszkaniowa. Wydanie decyzji o udzieleniu pilnej
pomocy mieszkaniowej nastepuje, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, po zasiegnigciu
opinii SKM za zgoda Burmistrza Prudnika. Z uwagi na brak dookreslenia terminu przydzielenia
mieszkania w ramach pilnej pomocy mieszkaniowej oraz majgc na uwadze dwustopniowosé
uzyskania zgody na taka pomoc, ZUK uznaje instytucj¢ pilnej pomocy jako przydzielenie
mieszkania danej osobie w trybie zgodnym  z brzmieniem jezykowym tj. przyspieszonym, po
dopisaniu wnioskodawcy do listy. Wszystkie wnioski o udzielenie pilnej pomocy
mieszkaniowej byly szczegotowo analizowane i oceniane przez cztonkéw SKM. Dopiero po
dokonaniu takiej analizy wydawana byla pozytywna lub negatywna opinia SKM.
W przypadku pozytywnej opinii SKM wniosek przekazywany byt do Burmistrza Prudnika w
celu akceptacji podjetych na tym etapie decyzji. Udzielona pilna pomoc mieszkaniowa
obligowata wynajmujacego do przydzielenia lokalu mieszkalnego wnioskodawey w trybie
przyspieszonym. Nadmienia si¢, ze SKM, ktorej podlega weryfikacja wniosku jest organem
opiniodawczym i stanowi organ Kontroli spolecznej nad trybem rozpatrywania
i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i socjalny lokali.

Wzbr zalacznika nr 2 do Uchwaly nr XVI/261/2019 Rady Miejskiej z dnia 28-10-2019 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Prudnik okreslajacy system kwalifikacji punktowej nie zawiera daty sporzgdzenia
przedmiotowego zatacznika. Niemniej jednak ZUK w Prudniku, po uwagach Kontrolujacej
i wlasnych do$wiadczeniach z oceng punktowa wnioskéw - wnioskuje o dopisanie do
zalgcznika daty jego sporzadzenia, jak rowniez podpisu osoby sporzadzajacej oraz osoby
sprawdzajacej. Niezaleznie od tego wewnetrznie jest juz stosowany ten sposob.

Wizja lokalna - w przypadku wnioskéw o lokal mieszkalny, co do ktérych wymagane bylo
powziecie dodatkowych informacji o sytuacji wnioskodawey — wynajmujacy zasiggat
informacji §rodowiskowych (rozmowa z pracownikami OPS oraz czlonkami SKM,
wiedza administratoréw pracujacych od lat w Dziale Eksploatacji i Zasobow Mieszkaniowych).

Zatem uwzglednione w protokole kontroli uwagi kontrolujacej jakoby w wielu
przypadkach takie dziatanie ze strony ZUK bylo zaniechane jest stwierdzeniem nieprawdziwym
i niepopartym zadnymi wiarygodnymi informacjami.
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11.

12,

Analiza dochodéw — podczas analizy dokumentéw objetych kontrolag dotyczacych
uzyskiwanych przez wnioskodawcédw dochoddw brano pod uwage wszystkie przychody (w tym
z tytutu ZUS i OPS) w celu rozeznania catkowite] sytuacji finansowej danego gospodarstwa
domowego. Zaznaczamy, ze przyjmowane dochody do analizy nie mialy wplywu na
prawidtowos¢ oceny finansowe;.

Kwalifikacja punktowa — punkty w kontrolowanych wnioskach o najem lokalu mieszkalnego
zostaly naliczane w roznych wartosciach z uwagi na brak jednoznacznej definicji okolicznosci
podlegajacej ocenie. ZUK wnioskuje o dokonanie aktualizacji oraz doprecyzowania
definicji okolicznosci podlegajacych ocenie w systemie kwalifikacji punktowej, ktory
stanowi zalgcznik numer 2 do Uchwaly nr XV1/261/2019 Rady Miejskiej z dnia 28-10-2019
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Prudnik oraz trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw spoélnoty
samorzadowej Gminy Prudnik. Niezaleznie od tego Kierownik dziatu eksploatacji
kazdorazowo wniosek o najem mieszkania, po wstepnej analizie, przedstawiat do opinii celem
weryfikacji na Komisji Mieszkaniowej. Zuk nie podwazaj i nie kwestionowat nigdy decyzji
Spotecznej Komisji a na listg trafiaty tylko te wnioski ktore zostaly pozytywnie zweryfikowane.
W razie jakichkolwiek watpliwosci sprawa byta badania i przechodzita na kolejne posiedzenie
komisji.

Dodatek mieszkaniowy - zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane migdzy stronami
z inicjatywy najemcy za zgoda wynajmujacego. Strona, ktéra dokonuje zamiany i kieruje
wniosek winna by¢ $wiadoma mozliwosci utraty ewentualnego dodatku mieszkaniowego
7z uwagi na zmiane metrazu w zamienianych lokalach. Wg ZUK uwaga kontrolujacej odno$nie
braku wiedzy wnioskodawcy o ewentualnej utracie dodatku mieszkaniowego jest

bezprzedmiotowa.

Skreslenia z listy mieszkaniowej lub socjalnej wnioskodawey w wyniku nie przyjecia trzech
kolejnych ofert/wskazan lokali mieszkalnych przez wynajmujacego — ZUK w Prudniku
niniejszym wnioskuje o wykreSlenie z zalgcznika nr 1 uchwaly nr XVI/261/2019 Rady
Miejskiej z dnia 28-10-2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw spélnoty samorzadowej Gminy Prudnik w caloéci § 3. ust 2. Pkt 1, z uwagi na
niezasadnoéé tego przepisu. Wedlug wynajmujacego brak jest podstaw do wykreslenia z list
0s6b, ktérym wskazano trzy lokale mieszkalne i stanowi daleko niesprawiedliwa sytuacje
ocenna w stosunku do 0sob oczekujacych na listach mieszkaniowej badz socjalnej. Kilkukrotne
odrzucenie przez wnioskodawce proponowanych ofert lokali do wynajmu automatycznie
powoduje wydluzenie okresu oczekiwania na wynajem docelowego lokalu mieszkalnego i sam
whioskodawea odrzucajac kolejne oferty najmu skazuje si¢ na duzo dhuzszy okres oczekiwania
na lokal mieszkalny.

Obnizka czynszu z powodu niskich dochodéw — w kontrolowanym okresie zaden z najemcow
nie zlozyl wniosku o zastosowanie obnizek czynszu z uwagi na dochéd nie przekraczajacy
wysokosci 50% najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa domowego. Pragniemy

podkresli¢, iz Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy_
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Prudnik wyraznie i jednoznacznie okresla zasady obnizki czynszow, ktore mogag byé dokonane
jedynie na wniosek najemcy, na podstawie zawartego porozumienia pomiedzy wynajmujgcym
a najemcy.

1.1 Przydzialy lokali mieszkalnych

. Przydzial mieszkania w_Prudniku przy ulicy Wiejskiej 14/1 zostal dokonany na rzecz

pracownika Urzedu Miejskiego w Prudniku, funkcjonariusza publicznego — petniacego funkcje
straznika miejskicgo. Dlatego tez pomimo dalszej pozycji na liscie mieszkaniowej dokonano
przydziahu na jego rzecz, biorgc pod uwage aspekt dobra publicznego.

Przydzial mieszkania w Prudniku przy ulicy Grottgera 2/1. Po uzyskaniu zgody Komisji
Mieszkaniowej i akceptacji Burmistrza Prudnika na dopisanie wnioskodawcy do rocznej listy
mieszkaniowej i udzielenie jej pilnej pomocy mieszkaniowej wniosek zostal dopisany do listy
mieszkaniowej na 2021 r. Nalezy zauwazy¢, ze o$wiadczenia woli zwyczajowo sg respektowane
przez rozne instytucje, zatem wszelkie oswiadezenia woli wnioskodawcy rowniez byly w ten
spos6b ocenione przez wynajmujacego. Ztozone przez wnioskodawce dokumenty dotyczace
wynajmu lokalu mieszkalnego, jak rowniez oéwiadczenia woli zostaly pozytywnie
zaopiniowane, oméwione i zweryfikowane przez SKM, czego efektem byla udzielona pilna

pomoc mieszkaniowa.

Przydzial mieszkania w Prudniku przy ulicy Kolejowej 1/4 Wykazane w trakcie kontroli
nieodliczenie §wiadczen alimentacyjnych od dochodu wnioskodawcy nie miato wplywu na
oceng finansowa wniosku. Z przeprowadzonego rozeznania Srodowiskowego zostat
potwierdzony fakt zamieszkiwania wnioskodawcy u rodziny.

Przydzial mieszkania w Prudniku przy ulicy Miynskiej 30/1 Ujete w trakcie kontroli doliczenie
éwiadezenia 500+ do dochodu wnioskodawey nie miato wplywu na oceng finansowg wniosku.

Przydziat mieszkania w Prudniku przy ulicy Sobieskiego 16/5 wraz z zong i dzieckiem. Przy
obliczaniu $redniej miesigcznej wysokosci dochodu wnioskodawey Kierownik dzialu
omytkowo przyjat dochody Pana S. Rz. Wedlug przedstawionych dokumentow finansowych do
wniosku - dochody byly wyrazone w euro — natomiast do analizy przyjeto wartosc
w zlotéwkach. Po otrzymaniu protokofu niniejszej kontroli — ZUK  w Prudniku weryfikuje ww.
najemcéw przedmiotowego lokalu mieszkalnego i po otrzymaniu aktualnych dochoddéw
w gospodarstwie domowym przeprowadzi adekwatng zmiang.

Przydzial mieszkania w_Prudniku przy ulicy Traugutta 30/3 dla wnioskodawcy wraz
7 7zong i dzieckiem. Zgodnie ze zfozonym przez Dzial Eksploatacji wnioskiem z dnia
14-06-2022 r. do ZUK-u, dotyczacym zgody na wynajecie lokalu mieszkalnego informujemy,
7e w przedmiotowym wniosku zawarta jest informacja o zabezpieczeniu potrzeb
mieszkaniowych dla wnioskodawcéw, ktérzy byli umieszczeni na liscie mieszkaniowej w 2022
roku na pozycjach wyzszych niz pozycja wnioskodawcy (pozycja 71 10).
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Przydzial mieszkania w Prudniku przy ulicy Krolowej Jadwigi 11/1 wnioskodawcy wraz
z dwoma synami. Ujete w trakcie kontroli  doliczenie  $wiadczenia 500+
do dochodu wnioskodawcy nie miato wplywu na oceng finansowa wniosku. Po analizie uwag
Kontrolujacej co do systemu kwalifikacji punktowej wnioskodawcy nalezy stwierdzic,
iz w cze$ci uwagi sa zasadne. Podtrzymujemy swoje stanowisko o prawidtowym naliczeniu
punktow za posiadang niepetnosprawnosé dzieci do 16 roku zycia. W przedmiotowym wniosku
wystepuje dwoje dzieci z orzeczeniem 0 niepetnosprawnosci do 16 roku zycia (kopie decyzji
o niepenosprawnosci w aktach) — naliczono po trzy pkt za kazde dziecko, a nie jak sugerowata
Kontrolujaca — jedynie trzy punkty za sam fakt wystepowania niepelnosprawnosei tylko jednego
dziecka skoro jest ich dwoje. Ponadto uwazamy, ze powinny by¢ naliczone 4 pkt za dzieci
objete wnioskiem, ktére wnioskodawca samotnie wychowuje i faktycznie zamieszkujg one
z opiekunem prawnym. Naszym zdaniem wnioskodawca nie posiada tytulu prawnego,
zamieszkuje w lokalu nie nalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik — za co
powinny by¢ przyznane 4 pkt . Uwzgledniajagc powyzsze punktacja za wniosek powinna
wynosi¢ 22 pkt co plasowaloby wnioskodawce na 7 pozycji listy mieszkaniowe]j w 2021 roku .

Przydzial mieszkania w Prudniku przy ulicy Mtyfiskiej 47/3 wnioskodawcy wraz dwojgiem
dzieci. Odnoszac sie do uwag Kontrolujacej potwierdzamy zasadno$¢ wniesionej korekty
dotyczacej blednego naliczenia punktow w arkuszu systemu kwalifikacji punktowej w pkt 10
tego arkuszu — warunki metrazowe w dotychczasowym miejscu zamieszkania wnioskodawcy.
Nadmieniamy, ze pierwotna punktacja wniosku zostata dokonana na podstawie zawartej we
wniosku informacji (o$wiadczenia wnioskodawcy) potwierdzonej podpisem wiasciciela
nieruchomosci, w ktorej wnioskodawca wraz z rodzing przebywat w chwili ztozenia aktualizacji
wniosku. W trakcie analizy wniosku przyjeto wszystkie wykazane przez wnioskodawcg
dochody. Przyjecie wszystkich dochodéw do analizy wniosku na podstawie ztozonych przez
wnioskodawce dokumentéw nie spowodowatoby przekroczenia gornej granicy dochodow
kwalifikujacych do ubiegania si¢ o najem lokalu. Przyjmujac sposob naliczenia dochodow przez
Kontrolujaca, w dalszym ciagu wysokos¢ uzyskiwanych dochodéw przez wnioskodawcg
upowaznialaby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

7amiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemca lokalu mieszkalnego przy ulicy Wiejskiej 12/4
z najemca lokalu mieszkalnego przy ulicy Piastowskiej 67/6. (kontrola tego przypadku na
podstawie postulatu radnego Pana Stanistawa Mieczakowskiego) Caly proces przyznania w/w
lokali mieszkalnych oraz ich zamiany zostal przez Kontrolujgca opisany szczegdlowo w
protokole. Kontrolujaca nie wniosta zadnych uwag. Nie znaleziono réwniez zadnych uchybien
a procedura byla znaczaco rozszerzona niz zwyczajowo w tego rodzaju przypadkach ( ponad
standardowo przyjeta procedurg).

7amiana lokali mieszkalnych na wniosek najemecy Najemca, ktéry wnioskuje o zamiang lokalu
mieszkalnego nie jest umieszczany na liscie mieszkaniowej, a jest umieszczany na wewngtrznej
liscie zamian. Nadmienia sie, ze na liscie mieszkaniowej znajduja si¢ osoby, ktdre nie posiadaja
tytuhu prawnego do lokalu mieszkalnego bedgcego w zasobach mieszkaniowych Gminy
Prudnik. Wnioskodawczyni dotaczyta do prosby o zamiang lokalu mieszkalnego obszerne
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23. uzasadnienie jej aktualnej sytuacji rodzinnej

i mieszkalnej wraz z zatacznikami (decyzje
o trwalej niepelnosprawnosci wnioskodawezyni i jej syna). Przed zamiang zostata dokonana
wizja lokalna lokalu mieszkalnego, ktéry obecnie zajmuje whnioskodawczyni wraz z rodzing w
celu  potwierdzenia sytuacji mieszkaniowej i rodzinnej. Jednoczesnie
wnioskodawczyni posiadala pelng wiedze w zakresie dodatku mieszkaniowego, czyli
mozliwoéci jego utraty. Ponadto informujemy, ze warunkiem wynajecia na rzecz
wnioskodawcy wiekszego lokalu mieszkalnego w drodze zamiany byto wykonanie przez nig
catkowitego remontu nowego lokalu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt, bez prawa do
zwrotu poniesionych naktadéw. Wynajmujacy w wyniku przedmiotowej zamiany uzyska wolny
lokal mieszkalny w dogodnej lokalizacji, w dobrym stanie technicznym, nadajacym sig do
zasiedlenia bez dodatkowych naktadéw, umozliwiajgcy bez zadnych dodatkowych kosztow ze

aktualnej

strony ZUK przydzielenie osobie oczekujacej na listach mieszkaniowej badz socjalne;j.

Majac na uwadze powyZzsze proponujemy, aby w zalgczniku nr 2 do uchwaly nr XV1/261/2019
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 2019 roku - System Kwalifikacji Punktowej
wprowadzi¢ zmian¢ w pkt 8 — niepelnosprawnos¢ dziecka do 16 roku zycia (wytluszczonym
drukiem):

Punkty dodatnie

L.p. | Okolicznosci podlegajacej Kryteria oceny Punktacja Uwagi
ocenie
1 Okres zamieszkania Od 8 do 10 lat 4 Weryfikacji podlega ostatnie 10
wnioskodawcy w granicach | Od 5d 7 lat 3 lat od dnia zlozenia wniosku. Do
administracyjnych gminy 0d 2 do4 lat 2 wniosku nalezy dofaczy¢
Prudnik dokument potwierdzajace
zamieszkanie w gminie Prudnik
2 Umieszczenie na liscie 2-10 Nalicza si¢ po 2 pkt za kazdy
mieszkalnej lub socjalnej w rok oczekiwania na liscie
poprzednich latach
3 Bezdomnosé Whnioskodawca przebywajacy w 6 Przebywanie w oérodku
oérodku interwencji kryzysowej interwencji kryzysowej lub w
schronisku powinno by¢
potwierdzone odpowiednimi
dokumentami.
Whioskodawca przebywajacy w 2 W przypadku zamieszkiwania z
schronisku dzieckiem zalicza si¢ po 2 pkt za
kazde dziecko do 18 roku zycia
4 Whnioskodawca 2 Zalicza sie po 2 pkt za kazde
przebywajacy w osrodku dla dziecko do 18 roku zycia
0s0b samotnie
wychowujgcych dzieci i
kobiet w ciazy
5 Wnioskodawca 2 Przebywanie na terenie
przebywajacy na terenie ogrodkow musi by¢
rodzinnych ogrodkow potwierdzone odpowiednimi
dziatkowych co najmniej od dokumentami.
3 lat
6 | Wnioskodawca opuszczajacy W przypadku ubiegania si¢ o 15
forme pieczy zastepczej oraz najem socjalny lokalu
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instytucjonalng forme pieczy W przypadku ubiegania sig o 5 Konieczne jest potwierdzenie
zastepcze] w wieku do 20. lokal mieszkalny braku mozliwosci powrotu do
Roku zycia, w przypadku domu rodzinnego.
braku mozliwosci powrotu
do domu rodzinnego
2 Whnioskodawca jest osoba 10 Pkt zalicza sie w przypadku, gdy
dotknieta przemoca w w roku skladania wniosku
rodzinie sporzadzona zostata Niebieska
karta C
8 Stan zdrowia wnioskodawcy Niepelosprawnos¢ — stopien 6 Pkt zalicza si¢ po
lub cztonkéw gospodarstwa znaczny przedstawieniu stosownych
domowego Niepetnosprawnos¢ - stopien 2 dokumentow
umiarkowany Nalicza sie po 3 pkt za katde
Niepemosprawne dziecko do 16 3 dziecko
roku zycia
9 | Wnioskodawca zamieszKuje Zamieszkanie do 6 miesiecy 2
w mieszkaniu chronionym, | Zamieszkanie powyzej 6 miesigcy 4
treningowym lub
wspieranym
10 | Warunki metrazowe w Powierzchnia pokoi w 6 Nie dotyczy: mieszkan
dotychczasowym migjscu przeliczeniu na 1 osobg w lokalu chronionych, treningowych,
zamieszkania wnioskodawcy jednopokojowym do 10 m? schronisk, lokali zajmowanych
Powierzchnia pokoi w 4 przez rodziny zastgpcze,
przeliczeniu na 1 osobg w lokalu rodzinne dom dziecka i
wielopokojowym do 5 m? placowki opiekunczo-
W przypadku lokali skladajacych sig z jednego wychowawcze, hoteli, DPS-6w,
pomieszczenia bez kuchni nalezy pomniejszy¢ zaktadow karnych, aresztow
powierzchni¢ mieszkalng o 4 m2 sledczych oraz czedei lokali
zajmowanych na podstawie
umowy uzyczenia.
11 Warunki mieszkaniowe Zty stan techniczny lokalu 6
potwierdzony ekspertyza
techniczna
Osobne zamieszkiwanie 2
malzonkéw objetych wnioskiem
Faktyczne zamieszkiwanie 2
wnioskodawcy z bytym
matzonkiem
Osoby zamieszkujace u 2 Pkt naliczane sg w przypadku,
znajomych lub innych oséb poza kiedy wnioskodawca dostarcza
krewnymi i rodzing o$wiadczenie 0sob, u ktérych
zamieszkuje
Osoby zamieszkujace u krewnych 1
i rodziny
12 Sytuacja rodzinno- Wnioskodawca samotnie 4 Dzieci objete wnioskiem musza
opiekuncza wychowuje dziecko do 18. Roku zamieszkiwa¢ faktycznie z
zycia, a w przypadku dzieci opiekunem prawnym.
uczacych sie do 25. Roku zycia
Dziecko w rodzinie 2 Nalicza si¢ po 2 pkt za kazde
wnioskodawcy w wieku do 18. dziecko.
Roku zycia a w przypadku dzieci
uczacych si¢ do 25. Roku zycia.
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13 Whnioskodawca Nie posiada tytutu prawnego w 4
zamieszkujacy w lokalu zwiazku z wypowiedzeniem
nienalezgcym do umowy najmu nha podstawie art.
mieszkaniowego zasobu 11 ust. 2 pkt 4 ust 51 7 ustawy
gminy e
Nie posiada tytutu prawnego z 4
przyczyn innych niz okreslone w
pkt 1
Posiada tytut prawny 2
14. Rozliczanie si¢ z podatku rozliczanie sie z podatku 4 Na podstawie zaswiadczenia z
Urzedzie Skarbowym w dochodowego w Urzedzie Urzedu Skarbowego lub
Prudniku Skarbowym w Prudniku zeznania za ostatni rok przed
L zlozeniem wniosku
I Natomiast w zarzadzeniu nr 256/2019 Burmistrza Prudnika z dnia 29 listopada 2019

roku w sprawie powolania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej okreslajacej zasady
i tryb pracy Komisji oraz wniosek o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy
najmu, proponujemy, aby w zalaczniku nr 1 § 3 ust.4 dokonaé nastepujacej zmiany:

,,Propozycje oddania w najem lokalu dokonywane sq przez wynajmujgcego i nastgpujq wg
kolejnosci osob umieszczanych na listach, o ktérych mowaw § 2 ust. I, przy uwzglednieniu
rodzaju lokalu odpowiedniego dla aktualnej, w dniu zlozenia oferty najmu, struktury
rodziny wnioskodawcy, jego mozliwosci finansowych oraz uwzgledniajgc stan techniczny
lokalu i zakres ewentualnych niezbgdnych prac lezqcych po stronie wnioskodawcy.,,

1I. ZUK w Prudniku kazdorazowo wniosek o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy
najmu oraz jego ocena wg systemu kwalifikacji punktowej dokonywany jest
dodatkowo przez wewnetrzng komisje, powolana przez Zarzad spotki.

Zarzadzenie przedstawiamy ponizej:

Uchwata Zarzadu nr 6/2023

7Zaktadu Ustug Komunalnych - jednoosobowej Spétki Gminy z o.0.
z dnia 26 wrze$nia 2023 roku

w sprawie powolania Komisji do wstepnej weryfikacji wnioskow o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu oraz do oceny kwalifikacji punktowej

Dziatajac na podstawie § 20 ust. 1 aktu przeksztalcenia przedsigbiorstwa komunalnego w spotke
Z ograniczong odpowiedzialnoécia, sporzadzonego w dniu 23 grudnia 1991 r. w Panstwowym Biurze Notarialnym
w Prudniku nr repertorium A 2613/91 z poin. zm. w zwiazku z § 1 1 § 3 zatgcznika nr 1 do uchwaly nr
XV1/261/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz trybu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej gminy Prudnik (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r. poz.
3364, z 2021 . poz. 2797) uchwala sie co nastgpuje:

§1

1. Powoluje si¢ Komisje do wstepnej weryfikacji wnioskéw o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu oraz do oceny kwalifikacji punktowe]j w skladzie:
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1) Przewodniczacy: Pan Dariusz Broj — Kierownik Dziatu Eksploatacji i Zasobow Mieszkaniowych;

2) Czlonek — Pani Katarzyna Benroth-Kurpiel — Radca prawny;

3) Czionek — Pani Ewelina Nowak-Pazio — Kierownik Dziatu Organizacyjnego;

4) Czionek - Pani Agnieszka Wroblewska — Starsza ksiggowa.

Szczegélowy tryb postepowania ze ztozonymi wnioskami o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy

najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu okresla uchwata nr XV1/26 1/2019 Rady Miejskiej

w Prudniku z dnia 28 paZdziernika 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w

sklad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

cztonkéw wspélnoty samorzadowej gminy Prudnik (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 1. poz. 3364, z

2021 r. poz. 2797)

Komisja winna pracowaé w skladzie co najmniej dwuosobowym.

Czlonek Komisji zostaje wytaczony z prac nad opiniowaniem wniosku osoby, z kt6rg pozostaje w takim

stosunku prawnym lub faktycznym mogacym budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do jego obiektywizmu

lub bezstronnoéci, a takze jezeli jest krewnym lub powinowatym tej osoby.

Do zadan Komisji w szczegdlnosci nalezy:

1) Wstepna weryfikacja wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokalu na czas nieoznaczony 1 wnioskow
o zawarcie umow najmu socjalnego lokalu;

2) Opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego
z osobami innymi, niz okre§lone w § 12 ust. 1 uchwaly wskazanej w ust. 2 i bez koniecznosci
spetniania kryteriow okreslonych w § 12 ust. 2 tej uchwaly;

3) Opiniowanie wnioskéw oséb spetiajacych kryterium dochodowe okreslone w § 21 3 wskazanej
w ust. 2 uchwaty, ktérym nalezy udzieli¢ pilnej pomocy mieszkaniowej i ich ujecia na listach jako
ostatnich w danej grupie punktowe;j;

4) Opiniowanie orzeczeft wynajmujacego o braku uprawnien do zawarcia umow najmu  z osobami
umieszczonymi na liscie mieszkaniowej i na liscie socjalnej.

5) Ocena kwalifikacji punktowej.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

II1.

IV.

Zaklad Ustug Komunalnych w Prudniku zgodnie ze wskazaniem Komisji Rewizyjnej
opracuje procedury dotyczace:

1) Dochodzenia zalegtosci z tytutu czynszow;
2) Uzyskiwania dochod6éw z tytulu wynajmu powierzchni reklamowych.

W zakresie czasu pracy Zarzadu w przypadku przerwy w $wiadczeniu ustug do rachunku
za dany miesiac bedzie przedstawiana informacja o liczbie dni przerwy w $wiadczeniu
ustug, co w nastepstwie spowoduje odpowiednie potracenie z wynagrodzenia.

Uzyskiwanie dochodow z tytulu wynajmu powierzchni reklamowych

W nawigzaniu do powyzszego sprawozdania z dnia 27-09-2023 r. Komisji Rewizyjnej w sprawie
przeprowadzonej w Zaktadzie Ustug Komunalnych — jednoosobowej Spolce Gminy z o. o.
w Prudniku nadmieniamy, iz ZUK w Prudniku, jako nastgpca prawny ZBK w Prudniku, przejat
w cato$ci procedury wezesniej stosowane w tym obszarze dziatalnosci. Jednakze sam proces wylonienia
podmiotu, ktéry planowat reklame wlasnej firmy na no$nikach, bedacych w zarzadzie ZUK-u odbywat

sig wg

ponizszej procedury:

1.Ztozenie pisma/zapytania o wyrazenie zgody na montaz reklamy
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2. Podanie informacji o sposobie montazu, wymiarow reklamy oraz przedstawienie prezentacji
graficzne;j.

3.Ustalenie kolorystyki oraz formy reklamy.
4.Uzyskanie zgody Konserwatora Zabytkow/ Ustalenie wytycznych konserwatorskich

5.Poinformowanie firme/osobe zainteresowang o warunkach przedstawionych przez Konserwatora
Zabytkow

6.Ustalenie stawki za wynajem powierzchni reklamowej (m2)
7 Podpisanie umowy
8. Wystawienie faktury .

Wynajem powierzchni od 2018 roku jest systematycznie aktualizowany a stawki zalezne od daty
zawarcie umowy, okresu na jaki jest zawierany ale takze lokalizacji rozmiaru i wielu innych. Skala
wynajmu ksztattuje si¢ na poziomie kilku tysigcy zlotych rocznie . Dokumentacja zwigzana z wynajmem
powierzchni reklamowych byta i jest z czym kontrolujaca miala mozliwo$¢ si¢ zaznajomic.

Jedynie w jednym przypadku strona umowy reklamowej zostata omyltkowo obcigzona fakturg za zbyt
Kkrotki okres w stosunku do czasookresu obowiazywania umowy. Pracownik wystawiajacy fakture nie
mial dostepu do dokumentacji, ze wzgledu na zastgpstwo pracownika odpowiedzialnego za ten zakres.
Taki ,blad” jest bledem nieoczywistym i mozliwym do natychmiastowego naprawienia. Btad zostat
naprawiony, firma zostata obciazona faktura za brakujace miesigce.

Umowa z firma ,,Grazyna Janus-Bartnik Dom Ustug pogrzebowych” — omytkowo wpisano nakladajace
sie na siebie daty jedynie w umowach. Natomiast stawki za 1 m? powierzchni reklamowej byly rozne
oraz faktury za reklamy byly wystawione prawidtowo.

Wszystkie firmy wynajmujace powierzchnie reklamowe zostaty obciazone fakturami.

Z Przedsiebiorstwem Produkeyjno-Handlowo-Produkeyjnym MERKURY sp. z 0. 0. zostalo
podpisane porozumienie odno$nie splaty zadluzenia i rekompensaty, w ramach ktérej ww. firma
zobowiazala si¢ wykonaé ocieplenie i odnowienie elewacji budynku przy Ul Armii Krajowej 40. Jest
to nicjako kontynuacja wezeéniej obowigzujacej umowy, ktéra byla zawarta na dziesie¢ lat jednak na
nowych i aktualnych zasadach ( stawkach) .

W odniesieniu do pkt 4 Sprawozdania Komisji Rewizyjnej aby jeszcze lepiej prowadzi¢ sprawy w tym
zakresie ZUK opracuje w najblizszym okresie, w formie stosownej uchwaly Zarzadu, nowa
sformalizowang procedure wynajmu powierzchni reklamowych.

Uzyskiwanie dochodéw z tytulu czynszoéw oraz egzekwowania zaleglych naleznosci

Odnoszac si¢ do zapiséw punktu 2 sprawozdania Komisji Rewizyjnej w zakresie formalnie
sposobu postepowania dotyczacego dochodzenia zalegloéci z tytulu czynszéw, W tym monitoringu
zadtuzenia w formie procedur informujemy co nastgpuje : - dziatania windykacyjne sa podejmowane
systematycznie i na biezaco, w miarg posiadanych mozliwosci kadrowych i przy uwzglednieniu
ogromnego zakresu spraw. Nadmieniamy, Ze obecny zas6b lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych
w zarzadzaniu i uzytkowaniu przez ZUK wynosi ponad 1700 lokali, zatem skala weryfikacji jest duza i

Wyiiaga obszeriej pracy. Jednym ze skutecznych dziatari W procesie windykacji zadtuzen jest
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udzielenie zgody przez wynajmujacego na splate zadluzenia w ratach. Kazda taka zgoda jest
analizowana szczeg6lowo i podejmowana indywidulanie w stosunku do kazdego z dluznikéw.
Wynajmujacy w wiekszosei przypadkow przedstawia dtuznikom mozliwo$é odpracowania zadhuzenia
w formie $wiadczenia niepienigznego. W wielu przypadkach w/w forma jest akceptowana przez
dhuznikéw. Kontrolujaca zakwestionowata wysokosé obowiazujacych aktualnie stawek godzinowych
za odpracowania. ZUK stoi na stanowisku, Ze zasadnym jest wystapienie z wnioskiem do Burmistrza
Prudnika o zmiang zarzadzenia regulujacego wysokos¢ stawek wynagrodzenia za odpracowania.
Analizujac ilo$¢ prowadzonych spraw windykacyjnych, w tym wystanych do dhuznikdéw wezwan do
zaplaty na przetomie 2022/2023, widaé tendencj¢ wzrostowg  z poréwnywalnym rokiem 2019.
Windykacja w Spélce jest jednak utrudniona ze wzgledu na sytuacje oséb, ktére u nas wynajmuja
lokale. Sg to niejednokrotnie osoby ktére zostaly wysiedlone lub eksmitowane z innych zasobow.
Majac na wzgledzic uporzadkowanie i petne sformalizowanie w tym aspekcie niezwlocznie
wprowadzimy takie rozwigzanie, ktére bedzie obowiazywalo i okreslalo to co na dzien dzisiejszy jest
juz czesto prowadzone ale wprowadzone zostanie stosowng Uchwala Zarzadu Zakladu Ustug
Komunalnych — jednoosobowej Spotki Gminy z 0. o.

Instrukeja trybu i zasad postepowania windykacyjnego ( projekt wstepny)

I. Postepowanie upominawcze

1. Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach w Komorce Windykacji w Zakladzie Ustug Komunalnych w
Prudniku prowadza biezaca analiz¢ wydrukéw komputerowych sald opfat czynszowych najemcow lokali
mieszkalnych, uzytkowych i najmu socjalnego lokalu oraz osob zajmujacych lokale bez tytutu prawnego
— w wyniku ktérej w terminie od 60-80 dni od dnia powstania zadluzenia rozpoczynaja procedurg
upominawcza.

2. W stosunku do najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym garazy i komorek)
najmu socjalnego lokalu oraz os6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, zalegajacych z
wnoszeniem oplat czynszowych pracownicy podejmuja czynnosci postgpowania upominawczego t].
doreczajae do najemcow wezwania do zaplaty:

a) pierwsze wezwanie do zaptaty z 7 dniowym terminem uregulowania zaleglosci od daty odebrania
korespondencji

b) wezwanie poprzedzajace wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego/ najmu lokalu socjalnego
w  przypadku  wystapienia  zaleglosci za 3 pelne  okresy z  terminem
30 dni do uregulowania zadhizenia od daty otrzymania wezwania za potwierdzeniem odbioru

¢) wezwanie poprzedzajace wypowiedzeniec umowy najmu lokalu uzytkowego dokonywane bedzie
zgodnie z zapisami przedmiotowej umowy.

d) przedsagdowe wezwanie do zaplaty z 7 dniowym terminem pfatnosci pod rygorem skierowania sprawy
na droge sadowa.

3. W sytuacji braku sptaty zadluzenia w wyniku uruchomionej procedury upominawczej, Komoérka
Windykacji przystepuje do przygotowania i wystania za potwierdzeniem odbioru wypowiedzenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego/umowy najmu socjalnego lokalu oraz umowy najmu lokalu uzytkowego.

4. Pracownicy Komoérki Windykacji skrupulatnie analizujg zadhuzenie z tytutu optat lokali mieszkalnych, a

W razie powstania zalegfosci przekraczajacych terminy platnosci, kompletuja akta dot. diuznika pod
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katem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego przekazujac petng dokumentacje radcy
prawnemu,

W przypadku wystapienia przez najemce z prosba o roziozenie powstalej zaleglodci na raty Komoérka
Windykacji po analizie przedmiotowe]j sprawy przygotowuje propozycj¢ splaty zadluzenia w formie
pisemnej, a po uzyskaniu zgody Zarzadu Spétki przekazuje ja w formie pisemnej najemcy.

1L. Postepowanie sadowe

Lokale mieszkalne

I

Pracownicy Komoérki Windykacji przygotowuja kopie akt sprawy najemcy lub bylego najemcy lokalu
mieszkalnego zalegajacego w oplatach.

Wymaganymi dokumentami (kopie) sprawy kierowanej do sadu dla kazdego pozwanego s3 :

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

2

umowy najmu wraz z aneksami,

przedsgdowe wezwanie do zaplaty z potwierdzeniem odbioru,

deklaracja o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
protokét zdawczo-odbiorczy lokalu,

wypowiedzenie umowy najmu,

zawiadomienie o wysokosci optat,

wykazy zalegtosci, obejmujacych naleznosci z tytulu optat czynszowych/bezumowne korzystanie z
lokalu z uwzglednieniem okresu zalegania oraz wyliczeniem odsetek za zwioke,

inne dokumenty dotyczace dtuznika niezbgdne do dochodzenia naleznosci.

Prawidlowo przygotowane akta sprawy przekazuje sie radcy prawnemu, ktory kieruje sprawg do sadu.

Lokale uzytkowe

3

Pracownicy Komorki Windykacji przygotowuja kopie akt sprawy najemcy lub bylemu najemcy lokalu
uzytkowego zalegajacego w opfatach.

Wymaganymi dokumentami (kopie) sprawy kierowanej do sadu dla kazdego pozwanego sg:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

umowy najmu wraz z aneksami,

przedsadowe wezwanie do zaplaty z potwierdzeniem odbioru,
dokumenty dot. prowadzonej dziatalnodci gospodarczej,
wyliczone zobowigzania w aneksach i fakturach,

wykazy zaleglosci, obejmujacych naleznodci z tytutu oplat czynszowych z uwzglednieniem okresu
zalegania oraz wyliczeniem odsetek za zwloke,

inne dokumenty dotyczace dtuznika niezbgdne do dochodzenia naleznosci.

I1L Postepowanie egzekucyjne.
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1. Pootrzymaniu prawomocnego orzeczenia sadu, w przypadku nieuregulowania naleznosci przez dluznika,
pracownicy Komérki Windykacyjnej we wspotpracy z radcg prawnym zobowiazani sa skierowac sprawe
odzyskania naleznosci na drogg postepowania egzekucyjnego do komornika sagdowego.

2. Jezeli dotychczas dluznik nie posiadal orzeczenia sadowego w postgpowaniu egzekucyjnym sprawa
niezwlocznie kierowana jest do egzekucji komornicze;j.

3. w przypadku, gdy wczesniejsze postgpowanie egzekucyjne bylo umorzone jako bezskuteczne,
pracownicy Komérki Windykacji po przeanalizowaniu sprawy, rozwazaja mozliwo$¢ ponownego
skierowania wniosku o egzekucje zalegtosci, a w przypadku gdy dysponuja wiedza, w zakresie
zakoniczenia sposobu poprzednich postepowan egzekucyjnych (umorzenie z powodu bezskuteczno$ci)
podejmuja czynnos$ci zwigzane z ich umorzeniem.

We wniosku o egzekucje naleznosci nalezy podaé wysoko$¢ kwoty podlegajacej egzekucji 1 sposdb
prowadzenia egzekucji (skladniki majgtkowe podlegajace egzekucji, o ktorych wierzyciel posiada
informacje).

4. Informacje o  wszelkich  wplatach  dokonywanych  przez  dluznika  bezposrednio
u wierzyciela, na poczet egzekwowanych naleznosci, pracownik Komérki Windykacji przekazuje w
formie pisemnej do komornika sadowego.

V. Odnoénie uwag dotyczgcych systemu odbioru i transportu odpaddéw zbieranych
w sposob selektywny i ich skladowania wyjasniamy:

W zakresie odpadéw komunalnych:

Magazynowanie odpaddw

W powyzszej sprawie nalezy wzia¢ pod uwagg sytuacje, ktora byta biezgca, a nie byla mozliwa do przewidzenia
w podejmowaniu wczesniejszych decyzji. Przedmiotowa sytuacja wynikata z informacji, jaka ZUK Prudnik
otrzymat w roku 2020 z RCGO Domaszkowice, gdzie poinformowato nas o limitach w przyjmowaniu frakcji
odpadéw ulegajacych biodegradacji (pismo EKOM z 06.08.2020 r. — zal. nr 1), w zwigzku z powyzszym po
telefonicznych rozmowach ze spotka EKOM i RCGO Domaszkowice, (ktore nie przyniosty skutku), ZUK Prudnik
zwrocit sig do Marszatka Wojewodztwa Opolskiego z pro$ba o pomoc w przedmiotowej sprawie (zal. nr 2), na
ktore do dnia dzisiejszego nie

dostalismy odpowiedzi. W zwigzku z powyzszym podjeto decyzj¢ o magazynowaniu odpadéw. W roku 2020

zmagazynowano 389,97 Mg odpadow o kodzie 20 02 01, (ktére w roku 2022 zostaly wywiezione do
Kedzierzyna K. w ilosci 180,15 Mg - na magazynie na 01.09.2023 pozostato 209,82 Mg z roku 2020, w chwili
obecnej zostato wszystko wywiezione).

W roku 2021 sytuacja z odpadem BIO (20 02 01) powtdérzyta si¢, a mianowicie RCGO
Domaszkowice - EKOM Nysa, poinformowat ZUK Prudnik o przedtuzeniu obowiazujacych limitow (450,00
Mg/rok) — zak. nr 3. W zwigzku z powyzszym w dniu 16.03.2021 r. zwrécit si¢ do RCGO Domaszkowice z pismem
0 wyjasnienie przedmiotowej sytuacji (zat. nr 4). W odpowiedzi ZUK Prudnik otrzymat w dniu 15.04.2021 r.
odpowiedz z PGK EKOM utrzymujaca stan i limit przyjmowanych odpadéw (zal. nr 5). W migdzyczasie ZUK
Prudnik dalej szukat instalacji, ktora przyjetaby frakcja 20 02 01 do zagospodarowania (niestety w 2021 r. rowniez
sig to nie udato i przyjeto na magazyn 529,99 Mg)
Lacznie na poczatku 2022 r., ZUK Prudnik na magazynie miat zgromadzone 919,96 Mg odpadu BIO (kod 20 02
01). W roku 2022 w zwigzku z poglebiajacym si¢ problemem ZUK Prudnik, podjal dzialania zmierzajace do
wyjasnienia przedmiotowej sytuacji i rozwigzania problemu. W zwiazku ze zmiang zarzadzajacego na instalacji
Czysty Region Kedzierzyn K. oraz utrzymaniem stanowiska przez RCGO Domaszkowice w dniu 29.06.2022 r.
ZUK Prudnik (po wstepnych rozmowach z Prezesem Czystego Regionu), zwrdcit sig pismem o mozliwosé
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dzialan zawarto porozumienie, ktére skutkowato zbyciem z magazynu 180,15 Mg odpadéw o kodzie 20
02 01. w roku 2022 oraz 213,06 Mg odpadu na koniec 1X.2023 (na magazynie z roku 2020 pozostato 0,0 Mg, do
zbycia pozostato jeszcze 526,75 Mg z roku 2021) . W chwili obecnej ZUK Prudnik, dalej zbywa (na mocy
podpisanej umowy w roku 2023) zmagazynowane odpady BIO

Réwnoczesnie informujemy, iz jedynie szkto (kod 20 01 02) jest magazynowany w ilosci (§redniej ) ok 1,5 - 2
Mg/dobg, gdzie PZ dopuszcza 10 Mg/dobe, natomiast w roku 1000,00 Mg. Rownoczesnie informujemy, iz jest
ono zbywane sukcesywnie w ilosci zapewniajacej minimum odbiorowe.

Pozostate odpady przewidziane w PZ nie sa w ogble magazynowane.

Réwnoczeénie cheieliby$my przypomnie¢, iz ymaksymalna laczna masa odpadéw magazynowanych w tym
samym czasie nie moze przekroezy¢ 610,70 Mg, a laczna masa wszystkich rodzajéw odpaddéw nie moze
przekroczyé 29 417,75 Mg” (str ISPZ z 2021 r.) — wiec ilosci magazynowane w ramach skladowiska (w chwili
obecnej) nie przekraczaja ilosci dopuszczonych przez PZ.

2) Oznakowanie pojemnikéw:

W powyzszej sprawic Rozporzadzenie w sprawie magazynowania, méwi o trwatym oznakowaniu pojemnikéw
odpornym na warunki atmosferyczne. W rzeczywistosci wszelkie pojemniki do zbierania odpadéw sa oznakowane
w sposdb trwaty poprzez umieszczenie na przedniej stronie pojemnika naklejki z rodzajem odpadéw. Jedynie w
przypadku pojemnikéw z PSZOK doklejona byta informacja uzupelniajaca o kod odpadu.

Zgodnie z ww Rozporzadzeniem zaméwimy tablice na terenie PSZOK-u, aby sprosta¢ wymogom cytowanego
Rozporzadzenia, co w najblizszym czasie zostanie wykonane.

3) Informacja na BIP punkt 4 ust. 5 (Sprawozdania) :

W przedmiotowe]j sprawie nalezy zaznaczy(¢, iz rzeczywiscie Gmina podpisata Umowe z ZUK Prudnik na
éwiadczenie ushig w zakresie obstugi mieszkancow, jednakze zapisow o stronie BIP powyzsza Umowa nie
zawierala. Jednakze nalezy zauwazy¢, iz w chwili obecnej wigcej mieszkaficow korzysta z Google nizz
BIP,a w przegladarce informacje s3 uzupehniane na biezaco.

4) Informacja dotyczjca nalozonych kar na Spotke

_  kara pienigzna w wysokosci 10.000,00 ztotych — decyzja nr WI1.7062.2.219.2018.DN z dnia 31.01.2019r.
Wojewaodzkiego Inspektora Ochrony $rodowiska w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci z naruszeniem
warunkow decyzji udzielajacej pozwolenia zintegrowanego, polegajacej na przetwarzaniu odpadow o kodzie
2003 07 (wielkogabarytowe) w procesie odzysku poprzez ich rozdrabnianie z wykorzystaniem rozdrabniacza
mobilnego (zaptacona w maju 2019r.),

_  kara pienigzna w wysokosci 9.499,00 zlotych w zwiazku z brakiem realizacji obowiazku 18% poziomu
recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia nastepujacych frakcji odpadow komunalnych: papieru,
szkla, metali i tworzyw sztucznych w odniesieniu do roku 2016 (data zaptaty 28.02.2019r.),

—  kara pienigzna w wysokosci 4.820,60 zlotych w zwiazku ze zwloka w wykonaniu przedmiotu umowy,
polegajaca na odebraniu odpadow komunalnych w terminie ustalonym w harmonogramie ich odbierania w
wysokosci 0,05% wynagrodzenia -na podstawie noty ksiggowej nr GKO 1/2021 z dnia 22.03.2021r.
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Niniejszym informujemy, ze Zakiad Ustug Komunalnych prowadzi gospodark¢ odpadowa zgodnie
z Pozwoleniem Zintegrowanym, ponadto na biezaco zapewniamy realizacje umowy dotyczacej odbioru
i zagospodarowania odpadéw w Gminie Prudnik.

Zarzgd Spotki deklaruje pelng gotowo$¢é do udzielania w razie koniecznosci odpowiedzi
Jjak rowniez jezeli bedzie taka potrzeba spotkania z Komisjq Rewizyjng .

Ponadto zobowigzujemy si¢ do podjecia niezbgdnych czynnosci celem poprawy i dgienia
do lepszych i jak najbardziej pozytywnych efektéw w szerokim zakresie prowadzonych przez Spolka
zadan wg okreslonego przez Komisjg Rewizyjng terminu.
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