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zdnia 28 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez ........ococevvrnnn,

UCHWAEA...............
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU
Zidi Al s e 2022 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw bylej
jednostki wojskowej przy ulicy Dabrowskiego w Prudniku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 1.
poz. 559, 1005, 1079) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ), w zwiazku z uchwata nr XLI11/698/21 Rady Miejskiej w Prudniku
zdnia 27 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu bylej jednostki wojskowej przy ul. Dabrowskiego, Rada Miejska w Prudniku uchwala sig
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$é terenu bylej
jednostki wojskowej przy ulicy Dabrowskiego w Prudniku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik przyjetego uchwala nr XI11/174/99 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku nr
L1I/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r. oraz nr LVI1/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren bylej jednostki
wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku zwany dalej planem, obejmujgcy obszary przedstawione na
rysunkach planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunki planu, stanowigce zatgczniki nr 1 1 2 w skali 1:1000, stanowiace jego integralng czesc,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zalgcznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 4.

4) dane przestrzenne o ktérych mowa w art 67a ustawy, stanowigce zatacznik nr 5.
§ 3. 1. Na rysunkach planu obowiazujace sg:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiarowanie podane w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace symbol przeznaczenia terenu: U, MW-U, KP-ZP;
6) teren objety strefa "A" ochrony konserwatorskiej;
7) teren objety strefa "B" ochrony konserwatorskiej;
8) budynek objety ochrong konserwatorska.

2. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostal
ustalony na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie naziemnych czgsci budynkow, obowiazujgcg na calej wysokodci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkondw iwykuszy do 1,5 m przed linia zabudowy, gzymsow, okapow, schodow,
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkdow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

4) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza niepogarszajaca standardéw
jakosci srodowiska w zakresie hafasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza igleby, nie zaliczong do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zakwalifikowana do ustug wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dzialalnosci, z wylaczeniem: naprawy, konserwacji iinstalowania maszyn i urzadzen,
wytwarzania i zaopatrywania w energi¢ elektryczng, gaz, parg¢ wodna, gorgcg wode i powietrze do uktadéw
klimatyzacyjnych, dostawy wody, gospodarowania $ciekami iodpadami oraz dzialalnosci zwiazanej
z rekultywacja;

5) ustugi o$wiaty i wychowania - nalezy przez to rozumieé ustugi w zakresie edukacji i opieki nad dzie¢mi
w tym: ztobki i przedszkola;

6) ustugi zdrowia iopieki - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
zdrowotnych w zakresie opieki ambulatoryjnej i rehabilitacyjnej lub opieki nad osobami starszymi;

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia budowlane, infrastruktury
technicznej oraz zbiorniki retencyjne wéd opadowych i roztopowych;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumied:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od
sredniego poziomu terenu przed wejsciem glownym: do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki badZ do najwyzej polozonej krawgdzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) wysokos$¢ zabudowy urzadzen iobiektdéw niebedacych budynkami rozumiana jako pionowy,
maksymalny wymiar mierzony od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu
lub urzadzenia.

§ 5. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) U - teren zabudowy ustugowe;j;
2) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
3) KP-ZP - teren parkingu i zieleni urzgdzone;j.

2. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw, wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym ze wzgledu
na brak takiej problematyki.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania
wodami jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) "Prudnik od Ztotego Potoku do Osoblogi”, o kodzie
RW60008117649.

2. Zakazuje sie:

1) realizacji przedsigwzigé zaliczonych do mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji urzadzen z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
4) lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. Nakazuje sie:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnoscei czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, scieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach
odrebnych;

2) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajgcym ich skutki dla ludzi
oraz $rodowiska.

4. Ustala sig zasadg odbioru odpadéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach oraz
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, a w odniesieniu do odpaddéw innych niz komunalne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ustala sig¢ ochrong terenow objetych planem poprzez ustanowienie stref "A" i"B" ochrony
konserwatorskiej oraz objecie ochrong zabytku nieruchomego.

2. Zasady ochrony zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
3. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej zakazuje sie: lokalizacji obiektdéw tymczasowych,
z wylaczeniem: obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania polozonych na terenie budowy oraz
ustawiania barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu rob6t budowlanych, badaniach geologicznych
i pomiarach geodezyjnych.

2. Dopuszcza sig¢ urzadzenia towarzyszace zuwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
szczegdtowych.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen budowlanych i obiektow niebedacych budynkami max. 15 m.
5. Zakazuje si¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 9. 1. Zasady dotyczace komunikacji:

1) teren objety planem nie obejmuje uktadu komunikacyjnego w tym drog i ulic publicznych, a powiazanie
poszczegodlnych terenow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oparte jest o:

a) droge publiczng ulice Wioska - terenu oznaczonego symbolem U,

b) droge publiczna ulice Dabrowskiego - terenu oznaczonego symbolem MW-U,

¢) droge publiczng ulice Legionow oraz droge wewnetrzng - terenu oznaczonego symbolem KP-ZP;
2) wskazniki miejsc parkingowych odnoszg si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe.

2. Zasady dotyczace sieci wodociagowych:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe],

2)nowe odcinki sieci wodociaggowe] nalezy wykonac¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.

3. Zasady dotyczace odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacj¢ do istniejgcego ukladu kanalizacji
sanitarnej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamkniety system
kanalizacji deszczowej do wadd i ziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
4, Zasady dotyczace sieci gazowych: zaopatrzenie w gaz zsieci dystrybucyjnej niskiego i s$redniego
cisnienia, z dopuszczeniem budowy tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej i lokalnych
7zrédet ciepta, w tym z odnawialnych zrddet energii.

6. Zasady w zakresie systemu energetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej;
2) lokalizacja sieci elektroenergetycznych niskiego i éredniego napiecia w uktadzie podziemnym.
7. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu lgcznosci publicznej
i telekomunikacji ~ wtym  lokalizacje  infrastruktury technicznej oraz linii  $wiattowodowych,

telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktérych nie ustala sie
gabarytéw zabudowy.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy.
2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu poszczegoélnych terenow zgodnie z przepisami ogdlnymi
i szczegotowymi planu.

Rozdzial 8.

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szezegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

a) w strefie "B" ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja elementy historycznego rozplanowania
i zagospodarowania terenu,

b) dla budynku po bylej hali sportowej obowigzuje zachowanie gabarytow, formy dachu i wystroju elewacji
w tym stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 58%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,41, max. 1,16,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
- co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
) wysokos¢ zabudowy budynkdw do najwyzej polozonej krawedzi dachu max. 11,5 m,
g) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 25°do 45°w kolorze czerwonym;

4)stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplatg, oktérej mowa wart.36 ustd ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej - ustugi
oéwiaty i wychowania lub ustugi zdrowia i opieki lub ustugi nieuciazliwe;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w strefie "B" ochrony konserwatorskiej - ochronie
podlega bryla budynku, z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym planie;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz obiekty i urzadzenia tymczasowe zwigzane z krétkoterminowymi
wydarzeniami;

4) poziomu hatasu - dla terenu obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60%,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,58, max. 1,8,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej | miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na | mieszkanie,
) wysokos¢ zabudowy budynkéw do gornej krawedzi ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki max. 12 m,
g) dachy ptlaskie o katach nachylenia potaci dachowej do 12°;

6) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa wart.36 ust.d ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem KP-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu i zieleni urzadzonej;

2)w strefie "A" ochrony konserwatorskiej obowiazuje zachowanie historycznego uktadu przestrzennego -
placu;

3)dopuszcza si¢ urzgdzenia techniczne oraz obiekty iurzadzenia tymczasowe - rozrywkowe imalej
gastronomii zwigzane z krotkoterminowymi wydarzeniami;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej min. 20%;

5) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart.36 ustd ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokodci 1%.

Rozdzial 10.
Przepisy konicowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Sfaniaszek

RADCAPRAWNY
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Tereny objety strefg "B" ochrony konserwatorskiej

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Odstepuje sie od rozstrzygniecia, gdyz projekt planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wplynely uwagi, zatem odstepuje sie od
rozstrzygniecia.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly....................
Rady Miejskiej w Prudniku
zdnia .. 2022,

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Projekt mpzp zostal sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale nr XLI11/698/19 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu bytej jednostki wojskowej przy ulicy Dabrowskiego
w Prudniku.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow po bylej jednostce wojskowej przy ulicy Dabrowskiego uchwalony uchwatg nr XXJ/187/96
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 lutego 1996 roku.

Obszar objety projektem obejmuje 3 tereny polozone na obszarze bytych koszar wojskowych, w tym
dwa zabudowane - teren U, MW,U przeznaczone w obowigzujgcym mpzp na cele ustugowe oraz jeden
niezabudowany przeznaczony w obowiazujacym planie na parkingi ogolnodostepne. Celem planu jest
ustalenie nowego przeznaczenia terenu w szczegolnosci poszerzenia spektrum ustug na terenie
oznaczonym symbolem U, wprowadzenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowe] oraz ustug na terenie
MW-U oraz uzupeinienia na terenie niezabudowanym mozliwodci lokalizacji zieleni urzadzone;j.

Przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu wnioski ztozyty osoby fizyczne. W toku
procedury zwigzanej ze sporzadzeniem planu nie wplynety wnioski do planu w zwigzku z ogloszeniem
do jego przystgpienia.

Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze bytych koszar wojskowych nie ujetych
w gminne] ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspdlezesnej, niemniej wystepuja obiekty
i tereny zabytkowe tj. teren bytych koszar wojskowych, w tym budynek po bylej hali sportowej przy
ulicy Wioskiej oraz willa przy ulicy Dabrowskiego.

Dla terenu bytych koszar wojskowych zostaty sporzadzone w 1995 roku wytyczne konserwatorskie do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazania zawarte w wytycznych zostaty
uwzglednione w niniejszym projekcie planu poprzez objecie ochrona: budynku po bylej hali sportowej na
terenie U, a w szczegdlnosci jego gabarytow, formy dachow i wystroju elewacji, gabarytow obiektu na
terenie oznaczonym symbolem MW-U oraz zachowania historycznego uktadu przestrzennego - placu na
terenie KP-ZP. Nalezy przy tym dodac, iz ze wzgledu na wytyczne konserwatorskie teren ten (KP-ZP)
nie moze by¢ zabudowany.

Tym samym biorge pod uwage iz wniosek ztozony przed przystapieniem do sporzadzenia mpzp
dotyczacy mozliwosci lokalizacji na terenie KP-ZP zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nie zostat
uwzgledniony. Za nieuwzglednieniem wniosku przemawiaja ponadto parametry geometryczne terenu
KP-ZP, a w szczegdlnosci szerokosé dziatki wynoszaca ok. 12 m, co nie pozwala na jej
zagospodarowanie pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, (ktorg to
przewidujg ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tj. w szczegdlnoscei zapewnienia odlegtosei od
granic dziatki, zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w tym dla osob zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz udziatu zieleni biologicznie czynnej min. 25% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Plan uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych poprzez okreélenie ilosci miejsc postojowych dla 0sdb zaopatrzonych w Karte
parkingowg oraz wskazanie terendw objetych ochrong akustyczna. Ustalenia planu nie sg sprzeczne
z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaty uwzglednione w przepisach szczegdtowych okreslajacych parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostato
uwzglednione w powigzaniu z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium oraz przepisami odrebnymi.
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Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych tj. plan dopuszcza sie rozwéj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

W planie nie wprowadzono ustalen dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci, gdyz kazdy z
oznaczoych na rysunkach obszardw stanowi kompletne dziatki budowlane stanowigce odrebne
nieruchomosci w granicach jednej wiasnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. W ustaleniach planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w zakresie ograniczonym funkcja terendw, niemniej z uwzglednieniem
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania.

Tereny objgte projektem planu stanowi wlasnos¢ oséb fizycznych. Zgodnie z ustaleniami studium
obszar planu zlokalizowany jest na nastgpujacych terenach: MW mieszkalnictwo wielorodzinne
z dopuszczeniem ustug i komunikacji wewnetrznej oraz U - ustugi centro tworcze, publiczne
i komercyjne z funkcja uzupetniajaca mieszkaniowa. Na obszarach kontynuacji zabudowy i rozwoju
zabudowy dopuszcza sig bez obowiazku zmiany studium zmiang funkcji podstawowej na rzecz funkcji
uzupetniajgcych w obrebie terendw oznaczonych réznymi symbolami.

W toku procedowania zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. W toku procedowania projekt planu byl
wyktadany do publicznego wgladu.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
w zakresie aktualnosci studium oraz planéw miejscowych przyjetych uchwatg Rady Miejskiej
w Prudniku nr XLI11/696/2021 z dnia 27 maja 2021 r. stwierdza sie co nastepuje:

W odniesieniu do obowiazujacego mpzp uchwalony uchwata nr XXJ/187/96 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 29 lutego 1996 roku. ocena stwierdza iz mpzp terendw po bylej jednostce wojskowej
przy ulicy Dabrowskiego byl czterokrotnie czgéciowo zmieniany, a pozostale niezmienione tereny
wymagaja dalszych zmian zapisow.

Ustalenia planu bedg miaty korzystny wplyw na finanse gminy. Po stronie wydatkow nie wystgpia
zobowigzania finansowe gminy z tytulu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do jej zadan wlasnych. Wplywy do budzetu obejmowac beda: podatki, oplata planistyczna, oraz
oplata od czynnosci cywilno - prawnych.

Docelowo dochody Gminy zwigzane z realizacjg planu roztoza sie na lata i wynikaé beda ze wzrostu
podatku nieruchomosci oraz podatku od budynkow. Warunkiem ich naliczenia jest zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami mpzp.
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