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Analiza przestrzenna dostepnosci terenow inwestycyjnych

Obszar aktywnosci gospodarczej Gminy Prudnik, obejmuje dwa gtdéwne obszary. Pierwszy na
ktorym ustanowiona jest Specjalna Strefa Ekonomiczna oraz drugi obszar zlokalizowany na
zachdd od obszaru strefowego.

Na obu obszarach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg Nr XXV1/276/2004 z dnia 23 lipca 2004 r., w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, zmieniony uchwatami:

- Nr XXI11/224/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2008 r.

- Nr XLI11/651/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009 r.

- Nr LI11/849/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2010 r.

- Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 5 czerwca 2012 r.,

- Nr V111/109/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia30 kwietnia 2015 r.

- Nr 111/17/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 06 grudnia 2018 r.

- Nr XXXI1X/662/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2021 r.,

i oznaczone sg na planie symbolami: C22P,S,UP, C29P,UP, UP2 i A41P.

Obszar oznaczony symbolem C22P,S,UP

- tereny obiektow 1 urzadzen wytworczosci przemystowej zwigzanej infrastruktury
technicznej 1 urzadzonej zieleni izolacyjnej, obiektow 1 urzadzen sktadow i magazynoéw oraz
obiektéw 1 urzadzen wytworczosci ustugowej, przemystowej, obiektow, urzadzen, sktadow,
magazynOw 1 zwigzanej infrastruktury technicznej. Dopuszczalna lokalizacja zapleczy
administracyjno — technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz zieleni urzadzone;.

Dla inwestycji w planie ustala si¢ warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

a) architektura zabudowy wspoélczesna; wysokos¢ budynkéw do 30,0 m mierzac najwyzej
potozonych podstawowych elementow budynku (kalenica, szczyty i krawedzie $cian
zewngetrznych itp.), wysokos¢ budowli do 30,0 m, zaleca si¢ dachy ptaskie z wewnetrznym
systemem odprowadzania wod opadowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu,

c) zagospodarowanie terenu winno uwzgledni¢ parking dla korzystajacych z ustug i dla
pracownikow; powierzchnia parkingu nie moze zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni terenu,
d) dopuszczalna realizacja ogrodzen o pelnym wypehieniu i o wysokosci do 2,0 m,

e) cze$¢ zabudowana dziatki inwestycyjnej nie moze przekroczy¢ 80%, a zielen urzadzona
stanowi¢ winna od 10 do 15 % jej ogdlnej po-wierzchni,

f) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i1 SN,
sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna
1 gazowa,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wraz z drogami
dojazdowymi,

i) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonane jako obiekty na-
ziemne, wolnostojace,

J) gospodarke cieplng prowadzi¢ w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta,

k) gospodarkg S$ciekami przemystowymi i bytowo - gospodarczymi prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ 1 zapewniajac zachowanie norm
jakosci wod,

1) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich pod-czyszczeniu do kanalizacji deszczoweyj,
a w przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowa¢ wewnetrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajace zgodno$¢ stanu gospodarki $ciekowej z przepisami szczegdlnymi,



m) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu detalicznego jezeli nie ma innych zakazéw
wynikajacych z unormowan technologicznych lub branzowych,

n) dopuszczalne wtorne podziaty terendw oraz ich scalenia,

0) zakazuje si¢ lokalizacji ferm wiatrowych,

p) zakazuje si¢ inwestycji z zakresu sktadowania i unieszkodliwiania odpadow,

Obszar oznaczony symbolem C29P,UP :

tereny obiektow i urzadzen wytworczo$ci przemystowej zwigzanej infrastruktury technicznej
i urzadzonej zieleni izolacyjnej oraz obiektow 1 urzadzen wytwodrczosci ustugowej,
przemystowej i zwigzanej infrastruktury technicznej. Dopuszczalna lokalizacja zaplecz
administracyjno — technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz zieleni urzadzonej (w tym
zieleni izolacyjnej). Ustala si¢ nastepujgce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

a) architektura zabudowy wspodtczesna; wysokos¢ budynkéw do 30,0 m mierzac najwyzej
potozonych podstawowych elementéow budynku (kalenica, szczyty 1 krawedzie S$cian
zewnetrznych itp.), wysoko$¢ budowli do 30,0 m, zaleca si¢ dachy ptaskie z wewnetrznym
systemem odprowadzania wod opadowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu,

c) zagospodarowanie terenu winno uwzgledni¢ parking dla korzystajacych z ustug i dla
pracownikow; powierzchnia parkingu nie moze zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni terenu,
d) dopuszczalna realizacja ogrodzen o petnym wypelnieniu i o wysokosci do 2,0 m,

e) czes¢ zabudowana dzialki inwestycyjnej nie moze przekroczy¢ 80%, a zielen urzadzona
stanowi¢ winna od 10 do 15 % jej ogblnej po-wierzchni,

f) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N 1 SN,
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna
1 gazowa,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wraz z drogami
dojazdowymi,

i) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonane jako obiekty
na-ziemne, wolnostojace,

J) gospodarke cieplng prowadzi¢ w oparciu o niskoemisyjne Zrodla ciepta,

k) gospodarke s$ciekami przemystowymi i bytowo-gospodarczymi prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ 1 zapewniajac zachowanie norm
jakosci wod,

1) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich pod-czyszczeniu do kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowaé wewngtrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajgce zgodno$¢ stanu gospodarki §ciekowej z przepisami szczeg6lnymi,
m) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu detalicznego jezeli nie ma innych zakazéw
wynikajacych z unormowan technologicznych lub branzowych,

n) dopuszczalne wtorne podziaty terendw oraz ich scalenia,

0) zakazuje si¢ lokalizacji ferm wiatrowych,

p) zakazuje si¢ inwestycji z zakresu sktadowania i unieszkodliwiania odpadow.

Obszar oznaczony symbolem UP2:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie
energii z odnawialnych Zrédet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,

b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 30 m dla terenu UP2,



€) geometria dachow:

- uktad jedno lub dwuspadowe, uktad szedowy,

- pochylenie potaci: strome do 35°; ptaskie do 12°,

- pochylenia symetryczne lub niesymetryczne,

d) pokrycie dachow: blachodachoéwka, blacha ptaska, papy, membrany,

e) kolorystyka obiektow:

- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajagcych elementow elewacii,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,

f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wiasciwych przepisoOw odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 1,3 do 0.4,

b) powierzchnia zabudowy do 70%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 5 zatrudnionych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1%,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Obszar oznaczony symbolem A41P:

teren bylego zaktadu produkcyjnego ,Frotex”. Utrzymuje si¢ teren w obecnej funkcji
produkcyjnej z mozliwo$cia realizacji ustug zwigzanych z produkcja. Na obszarze dopuszcza
si¢ lokalizacje inkubatora przedsigbiorczosci z centrum szkolenia zawodowego lub funkcja
sredniej szkoty zawodowej przyzaktadowej zwigzanej z planowanymi ustugami i produkcja.
Tereny obiektow 1 urzadzen wytworczosci przemystowej zwigzanej infrastruktury technicznej
i urzadzone;j zieleni izolacyjnej. Dopuszczalna lokalizacja handlu w tym hurtowego, zaplecz
administracyjno-technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz zieleni urzadzone;j. Ustala si¢
nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ przebudowie,
rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow niskich,

b) wyklucza si¢ inwestycje zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko;
c) dopuszcza si¢ inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu; inwestycje te
podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen oddzialywania na §rodowisko, ktére winny okresli¢
przedsiewzigcia techniczne eliminujgce lub ograniczajace oddzialywanie na $rodowisko do
wartosci normowych,

d) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich
ilos¢ 1 zapewniajac ich odzysk,

e) wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach,
substancji i materiatdw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
f) architektura nowych budynkéw typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego
poziomu istniejacego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementow
wienczacych budynki nie moze przekroczy¢ 12 m,

g) w obrgbie dziatek poszczegdlnych zakladow przewidzie¢ ogolnodostepne parkingi dla
samochoddéw osobowych pracownikow 1 0sdb korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac
wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,

h) dopuszczalne wtorne podziaty terenu,



1) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N 1 SN,
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng
1 gazowa,

j) ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodia energii lub
wysoko sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

k) gospodarke S$ciekami przemystowymi 1 bytowo-gospodarczymi prowadzi¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i1 zapewniajac zachowanie norm
jakosci wad,

1) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowa¢ wewnetrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajace zgodno$¢ stanu gospodarki $ciekowej z przepisami szczegdlnymi,
m) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu detalicznego jezeli nie ma innych zakazow
wynikajacych z unormowan technologicznych lub branzowych,

n) tereny A41P 1 A44P zawieraja obiekty objete ochrong konserwatorska, czes¢ terendw
obejmuje strefa konserwatorska B,

0) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,8, a powierzchni¢ biologicznie
czynng min. 25%.

Analiza dostepnosci terenow inwestycyjnych

OBSZAR PRZEMYSLOWA 1

14 kwietnia 2009r. Rada Ministrow dokonata zmiany rozporzadzenia w sprawie Waltbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. W Dzienniku Ustaw Nr 62 pod poz. 505 poszerzono granice
Strefy o miasto Prudnik, w tym o tereny, ktore pozyskane zostaty na ten cel przez Gming
Prudnik w 2008 roku. Sa to tereny potozone w dzielnicy przemystowej miasta o calkowitej
powierzchni 11,2920 ha przy drodze gminnej- ulicy Przemystowe;.

W roku 2014 obszar strefy zostal na wniosek gminy powigkszony o dwie dziatki o facznej
powierzchni 1.2640 ha. Po pozytywnym rozpatrzeniu o wniosku przez Rad¢ Ministrow,
obszar podstrefy wynosi obecnie 12,5560 ha.

Zgodnie z wnioskiem o utworzenie Strefy- Gmina Prudnik zobowigzata si¢ do uzbrojenia
obszaru w infrastruktur¢ w tym: wodociag, kanalizacj¢ sanitarng oraz budowy drogi gminnej,
ulicy Przemystowej. W obecnej chwili Obszar Podstrefy posiada: droge publiczng
z podbudowa kamienng i nawierzchnig asfaltowa o szer. 7m z chodnikami, o$wietleniem
i odwodnieniem, przylacz energetyczny, gaz ziemny- $rednioci$nieniowy @ 90 mm



o cisnieniu 0,22 Mpa, wode, rurociag @ 160 mm, o ci$nieniu 0,3 Mpa 1 wydajnosci
dobowej do 800 m?3/24h, dostgp do mechaniczno- biologiczne] oczyszczalni $ciekow
Q= 18 650 m?*/d z rezerwa okoto 12 000 m?/d., poprzez kanalizacj¢ o $rednicy 200mm
i wydajnosci 250 m?d, kanalizacj¢ deszczowa © 500 mm. Obszar posiada aktualny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze Strefy funkcjonuja dwa zaktady Moretto Polska 1 Spoétka Furnika. Spotka
Moretto przedtozyta gminie propozycj¢ zagospodarowania dziatki Nr 2837/82 o powierzchni
1,6100 ha na rozbudowe dotychczasowej inwestycji. W tej sprawie uczestniczy Katowicka
Specjalna Strefa Ekonomiczna i Agencja Rozwoju Przemystu. W 1 kwartale br. Strefa
oglosita przetarg na zbycie przedmiotowej nieruchomosci, ograniczony do podmiotow, ktore
uzyskaty decyzje o wsparciu. Do przetargu nie przystapit zaden zainteresowany podmiot.
Planuje si¢ przeprowadzenie kolejnego przetargu w Il pétroczu br. W roku 2021 zakonczono
rozmowy z Firmg DUL-RADIM SA, ktéra na terenie Podstrefy planowata lokalizacje
inwestycji pod nazwg ,,Fabryka kamienia z konglomeratu kwarcowego”. Ze wzgledu na brak
efektow w trakcie 4 letnich rozméw - w 2021 roku odstapiono catkowicie od wczesniejszych
ustalen uznajac je za nieaktualne.

OBSZAR PRZEMYSLOWA II

W kompleksie ulicy Przemystowej na zachdd od terenu Podstrefy, gmina posiada rezerwe
terenow przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza o powierzchni okoto 10 ha.

Na tym obszarze swojg inwestycj¢ realizuje Spoétdzielnia Pionier (1,099 ha)- planowane
zakonczenie inwestycji w biezacym roku. Spoétdzielnia w zwigzku z kolejnymi planami
zarezerwowata tereny sgsiednie nalezacy do gminy o powierzchni okoto 2 ha.



W ubieglym i biezacym roku gmina pozyskala kolejne tereny inwestycyjne w kompleksie
ulicy Przemystowej o powierzchni 5,36 ha , w tym byle ogrody dziatkowe, dziatka pozyskana
w wyniku zamiany i kupno 2 dziatek od osob fizycznych. Te inwestycje pozwolity na
polaczenie dziatek w kilka wigkszych komplekséw. W potnocno- zachodniej czesci
kompleksu, gmina zbyla 4 dzialki o powierzchni 0,7451ha na dziatalno§¢ zwigzang
z produkcja meblarskg. Inwestor nie rozpoczat do tej pory realizacji inwestycji.
W  kompleksie tym, inwestorzy nabyli nieruchomosci od o0s6b fizycznych, ktérych
zagospodarowanie planujg rozpocza¢ na przetomie biezacego i przysztego roku. Gmina
uwzglednita ich potrzeby w zakresie rozbudowy urzadzen wodnych i kanalizacyjnych oraz
poczynita uzgodnienia z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych 1 Autostrad w zakresie zjazdow
na nieruchomos$¢ z drogi krajowej. Oficjalne ogloszenie inwestycji zapowiadane jest na I1I/TV
kwartat br.

OBSZAR MEBLARSKA

Gmina wydzierzawita Spotce Hard Beans Coffee Roasters Sp. z 0. 0., z siedzibg w Opolu,
nieruchomo$¢ zabudowang przy ulicy Meblarskiej 4, ktorej whascicielem jest Gmina Prudnik
polozong na dzialce Nr 2149/82 km. 1 — obrgb Prudnik o powierzchni 0,5184ha,
zabudowanej budynkiem biurowo — magazynowym o powierzchni uzytkowej 1.055,00 m?
oraz budynkiem wiaty magazynowej o powierzchni uzytkowej 372 m? na okres powyzej 3 lat
na cele zwigzane z produkcja kawy oraz napojow na je;j.

Gmina, jako wilasciciel nieruchomosci i Inwestor podjety wspdtprace w wyniku ktorej na
finiszu pozostaje inwestycja, ktorej finalnym efektem ma by¢ produkcja kawy oraz napojow
na jej bazie (bezalkoholowych w puszkach, alkoholowych w butelkach). Inwestor okreslit
warto$¢ swojej inwestycji na okoto 6,5 mln zt.

Szacujemy, ze w wyniku poczynionych przedsiewzig¢ Inwestor zatrudni docelowo na
umowe o prac¢ nowych pracownikow, a pierwszenstwo zgodnie z zawartym porozumieniem
beda mie¢ mieszkancy gminy Prudnik po spetnieniu wymogdéw niezbednych dla okreslonego
stanowiska pracy.



OBSZAR NYSKA - TKALNIA

W 2015 roku Gmina Prudnik ztozyta wniosek o wlaczenie w granice Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-PARK” — Podstrefa Prudnik, gruntéw begdacych
w uzytkowaniu wieczystym gminy oznaczonych na mapie nr 12- obreb Prudnik- jako dziatki
nr 1984/140 o pow. 0,6718ha i nr 2600/140 o pow. 2,8538ha i wlasnosci budynkow
polozonych na tych dziatkach, stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot witasnosci.
Przedmiotem wniosku byty hale przemystowe po ZPB Frotex, ktére Gmina Prudnik nabyta od
syndyka masy upadlosciowe;.
Z datg 29 grudnia 2016r. ukazato si¢ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 grudnia
2016 roku w sprawie wiaczenia do Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej hal po
bytym ZPB Frotex (obiekty tkalni i farbiarni, ktoérych wlascicielem jest Gmina
Prudnik).Lgczna powierzchnia dziatek wniesionych przez Gming Prudnik do strefy wynosi
3,5256 ha, a powierzchnia uzytkowa hal 20 748,76m? Budynki sktadaja si¢ z: hal
produkcyjnych, hal magazynowych, zaplecza socjalnego i biurowego. Od tego momentu
obszar prudnickiej podstrefy (przy ulicy Przemystowej i Nyskiej) wynosi tacznie 16,09 ha.
Rada Miejska w Prudniku w odniesieniu do obszaru Podstrefy przy ulicy Nyskiej uchwata
Nr XXVII/597/2017 z 21 lutego 2017 roku  w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych i budynkow uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Prudnik potozonych na
obszarze Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park ,,Podstrefa Prudnik”,
przyjela program wsparcia przedsigbiorcéw, ktoérzy na wlasny koszt dostosuja
nieruchomosci do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zamian za szereg utatwien w tym
preferencyjna stawke czynszu.




Dotychczas jedynym najemca nieruchomosci w OBSZARZE NYSKA jest Henniges
Automotive Prudnik spotka z o.o.

Spotka rozpoczeta dziatalno§¢ w Prudniku we wrzesniu 2016 roku. W tym czasie
Spotka wynajeta halg przemystowa przy ulicy Nyskiej 17 ,,A” o powierzchni 4778,91 m?,
nastepnie korzystajac z zapisOw uchwaty Rady Miejskiej NR XXXVI11/597/2017 z dnia 21
lutego 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych i budynkéw uzytkowych
stanowigcych wilasno$§¢ Gminy Prudnik potozonych na obszarze Waltbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej Invest-Park ,,Podstrefa Prudnik”, w Prudniku przy ulicy Nyskiej podjeta
inwestycje zwigzang z przebudowa hali przy ul. Nyskiej 17 ,B” (byla farbiarnia)
0 powierzchni 2438,26 m2.
Gmina zobowigzala si¢ do zabezpieczenia potrzeb zaktadu w zakresie jego dalszego rozwoju
na terenie Prudnika - co znalazto odzwierciedlenie w § 7 ust 2 umowy najmu nieruchomosci
przy ul. Nyskiej 17 ,,A” z 16 wrze$nia 2016 roku, i w § 11 ust 2 umowy najmu
nieruchomosci przy ul. Nyskiej 17 ,,B” z 18 grudnia 2017 roku, ktore stwierdzaja, ze:
» W przypadku, gdy zaklad nie bedzie juz odpowiedni dla celow Najemcy, Najemca
w pierwszym rzgdzie postara si¢ znalez¢ odpowiednig nieruchomo$¢ w Prudniku. Jesli
wedtug Najemcy nie bedzie mozna znalez¢ odpowiedniej nieruchomosci w Prudniku wtedy
Najemca wypowie umowe najmu z zachowaniem dwunastomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia.”
W 2018 roku, Spotka zglosita swoje plany rozwojowe proszac o wskazanie odpowiednich
obiektow/nieruchomosci na terenie Gminy Prudnik. W pierwszej kolejnosci Gmina wskazata
teren potozony w Specjalnej Strefie Ekonomicznej przy ulicy Przemystowej, ktory po analizie
nie zostal przez Spotke zaakceptowany. Nastepnie Gmina wskazata obiekt bylej tkalni przy
ulicy Nyskiej 17 ,,D”, ktoéry na podstawie listu intencyjnego zostal zarezerwowany przez
Inwestora do dalszych analiz. W styczniu 2020 roku Spoétka podjeta decyzje o najmie
wskazanej przez Gming nieruchomosci.
Na wniosek Spotki Rada Miejska w Prudniku uchwatg Nr XXXV11/637/2021 z dnia 1 marca
2021r. w sprawie wynajecia nieruchomosci wyrazita zgod¢ na odstgpienie od obowigzku
przetargowego zawarcia umowy najmu nieruchomosci o powierzchni 2,6060 ha oznaczonej
na mapie 12, obrgb Prudnik jako czg$¢ dziatki numer 2605/140 o powierzchni 2,6620 ha,
potozonej na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Podstrefa Prudnik”, w Prudniku przy
ulicy Nyskiej. Potozony na czgsci tej dziatki budynek — hala produkcyjna bytej tkalni, ma
powierzchnie uzytkowa okoto 15 000m? W dniu 2 marca 2021 r. pomiedzy Gmina, a Spotka
zostalo zawarte porozumienie okreslajace ramy wspolpracy, ktore umozliwily Inwestorowi
realizacje¢ przedsiewziecia pn. ,,Przebudowa hali produkcyjne; bylej tkalni na hale
produkcyjno-magazynowa ” w Prudniku przy ulicy Nyskiej 17 ,D” i zrealizowanie
inwestycji o szacunkowej wartosci okoto 12 000 000z1.

24 marca 2021r. Spotka otrzymata decyzje Nr 133/2021, Katowickiej Specjalnej

Strefy Ekonomicznej, ktora dziata w imieniu ministra wlasciwego do spraw gospodarki
- o wsparciu, w ktorej okreslona zostala wysoko$¢ pomocy publicznej oraz warunek
zwiekszenia zatrudnienia w Spotce o 140 pracownikow.
Negocjacje projektu umowy najmu przedmiotowej hali (bytej tkalni) byly oparte 0 uchwale
Nr XXXVI11/597/2017 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali uzytkowych  ibudynkéw uzytkowych oraz zasad dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych wiasno§¢ Gminy Prudnik potozonych na obszarze Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Ze wzgledu na wysoko$¢ planowanej inwestycji przyjeto mozliwosé
stworzenia warunkoéw nabycia nieruchomosci przez Inwestora .
Zgodnie z przywolanym na wstepie porozumieniem zawartym pomiedzy Gming Prudnik,
a Zarzadem Spoéiki Henniges Automotive Prudnik w sprawie ,,Przebudowy hali produkcyjnej
bytej tkalni na hale produkcyjno-magazynowa” w Prudniku przy ulicy Nyskiej 17 ,.D”,



Gmina nabyta w 2022 r. nieruchomos$¢ zabudowang (enklawa w kompleksie hal) stanowigca
w przeszto$ci stacje transformatorowa bylego zaktadu ZPB Frotex dziatka Nr 1996/140
0 pow. 0,0503 ha — na potrzeby inwestycji Spotki. Umowa najmu nieruchomosci zostala
zawarta 27 sierpnia 2021 r. Planowane ostateczne zakonczenie inwestycji (etap Il i I1I)
ustalone zostato na rok 2027.
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Obszar przy ulicy Przemystowej i Meblarskiej:

- dostep do drogi publicznej — ulicy Przemystowej, droga asfaltowa 0 szer. 7m z chodnikami,
o$wietleniem i odwodnieniem (od ulicy Prezynskiej do stacji redukcyjnej gazu) oraz w czesci
do ulicy Meblarskiej ( od ulicy Prezynskiej do planowanego ronda ). W zakresie ulicy
Meblarskiej i czesci ulicy Przemystowej na zlecenie Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej wykonywana jest dokumentacja techniczna uktadu komunikacyjnego obszaru,
jak na ponizszym planie:




- dostep do oczyszczalni Sciekow: mechaniczno- biologicznej Q= 18 650 m3/d, rezerwa 12 000
m?3/d, $rednica rury (mm) 200 mm, wydajno$¢ na dzien 250 m?/d

- dostep do sieci wodnej srednica rury (mm) 160 mm Cisnienie (Mpa) 0,3 Mpa .Wydajnosé¢
do 800 m?*/24h.

- dostep do gazu GZ 50, opatowa warto$é kaloryczna (kw./m3) 38,137 kw/m3Srednica rury
(mm) @ 90 mm Cisnienie (Mpa) 0,22 Mpa Wydajno$é (m>/h) 38,137 kw/m?- ograniczone
mozliwosci

- energia elektryczny wg. warunkow dostawcy — na obecna chwilg - ograniczone mozliwosci
Obszar przy ulicy Nyskiej:

- dostep do drogi publicznej — ulicy Nyskiej,

- dostep do oczyszczalni Sciekow: mechaniczno- biologicznej Q= 18 650 m3/d, rezerwa 12 000
m?3/d, $rednica rury (mm) 200 mm, wydajno$¢ na dzien 250 m*/d

- dostep do sieci wodnej srednica rury (mm) 160 mm Cisnienie (Mpa) 0,3 Mpa .Wydajnos¢
do 800 m?*/24h.

- dostep do gazu GZ 50, opatowa warto$¢ kaloryczna (kw./m3) 38,137 kw/m3Srednica rury
(mm) @ 90 mm Ci$nienie (Mpa) 0,22 Mpa Wydajnosé (m*/h) 38,137 kw/m?3- ograniczone
mozliwosci

- energia elektryczny wg. warunkow dostawcy — na obecna chwile — potrzeby zabezpieczone.

Whnioski:

Biorac pod uwage zinwentaryzowany obszar nalezy stwierdzi¢, ze:
1. Na analizowanych obszarach aktywnos$ci gospodarczej Gminy Prudnik obowigzuja
aktualne plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgce dziatalno$¢ gospodarcza w
szerokim zakresie 1 bez wigkszych ograniczen poza dziatalnos$cig ucigzliwg dla srodowiska
naturalnego.
2. Na obecng chwile, Gmina Prudnik dysponuje wolnymi nieruchomosciami przeznaczonymi
na dziatalno$¢ gospodarcza, wiaczonymi do Specjalnej Strefy Ekonomicznej, jak i poza nia.
3. Wyznaczono nowy obszar aktywno$ci gospodarczej

4. Czynnikiem wptywajacym na atrakcyjnos$¢ obszaréw jest dostgpnos¢ do mediow w tym
przede wszystkim: gazu i energii elektrycznej. W tej sprawie prowadzone sg rozmowy z ich
dostawcami.
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