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Projekt

z dnia 18 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........eeeeeerens

UCHWALA NR ....cocenirvrennenn
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, co
do ktérego moga by¢ stosowane doplaty do czynszu w ramach pomocy panstwa, w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, z 2022 .
poz. 559) oraz art. 8 ustawy zdnia 20lipca 2018r. opomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158) Rada Miejska w Prudniku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
wtym dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalng
wysokos¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego, obowigzkowej kaucji w budynkach mieszkalnych
objetych ustawg o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy pafistwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Prudnik;
3) urze¢dzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Prudniku, 48-200 Prudnik ul. Ko$ciuszki Nr 3;

4) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
w wielorodzinnym budynku mieszkalnym, szczeg6towo okre$lonym w ogloszeniu o naborze;

5) wnioskodawey — nalezy przez to rozumie¢ osobg ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego;

6) inwestor — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, zktérym gmina podpisze umowe na inwestycje
mieszkaniows, o ktérej mowa w art, 2 pkt 6 ustawy.

§ 3. 1. Gmina, ktéra zawarfa z inwestorem umowe, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 ustawy, przeprowadza
nabor wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym okreslonym w tej umowie.

2. Nabér dokonywany jest sposrod wnioskéw, ktére wraz z wymaganymi zatacznikami zostang zlozone
w urzedzie.

3. Ogtloszenie o naborze wnioskéw zawiera:

a) informacj¢ o inwestorze oraz inwestycji w wyniku, ktérej zawierane bedg umowy najmu lokalu
mieszkalnego;

b) informacjg o miejscu i terminie sktadania wnioskow.
4. Ogloszenie o naborze wnioskow zostanie opublikowane na stronie internetowej Urzedu oraz inwestora.

5. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy najmu mieszkania, o ktérym mowa w ogloszeniu
o naborze sktada:
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1) wniosek wraz z wymaganymi zatacznikami;

2) deklaracje o wysoko$ci dochodéw gospodarstwa domowego, wedlug wzoru okre$lonego w uchwale Nr
XLI/672/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 kwietnia 2021 r.

6. Wnioski bgda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu i oznaczone data wplywu.

7. Wnioskodawca zobowigzany jest do zlozenia wniosku wraz dokumentami umozliwiajacymi jego
weryfikacje i dokonanie oceny punktowe;j.

8. W przypadku nieprzedtozenia wymaganych oswiadczen idokumentéw lub tez stwierdzenia innych
brakéw we wniosku, komisja powolana przez Burmistrza Prudnika, zawiadomi wnioskodawce o koniecznosci
ich uzupetnienia i wyznaczy mu 14-to dniowy termin na ich uzupetnienie.

9. Wniosek, ktérego brakéw wnioskodawca nie uzupetni w wyznaczonym terminie jak réwniez wniosek
ztozony po terminie wskazanym w ogtoszeniu o naborze pozostawiony zostanie bez rozpatrzenia.

10. Podanie nieprawdy w ztozonym wniosku skutkowac bedzie pozostawieniem go bez rozpatrzenia.

11. Wnioskodawca lub osoba wchodzaca w skiad jego gospodarstwa domowego moze w wyznaczonym
terminie zfozy¢ tylko jeden wniosek.

12. Wniosek podlega ocenie punktowej, zgodnie zkryteriami pierwszenstwa. Oceny wnioskéw pod
wzgledem ich kompletnosci oraz ich ocene¢ punktowa dokonuje komisja powotana przez Burmistrza Prudnika.

13. Komisja powotana przez Burmistrza Prudnika sporzadza imienng list¢ najemcéw oraz rezerwowa liste
najemcow.

14. W przypadku wnioskéw, ktére uzyskaty taka sama ilosé punktéw o kolejnosci wpisu na liste najemcéw
oraz rezerwowy listg najemcéw decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

15. Komisja informuje pisemnie wnioskodawce o uzyskanej ocenie punktowej oraz zakwalifikowaniu badz
niezakwalifikowaniu na liste najemcéw.

16. Listy najemcéw gmina przekazuje wraz z wnioskami inwestorowi. Listy najemcow zostaja wywieszone
na tablicy ogloszen w urzedzie i na stronie internetowej urzedu.

17. Wnioskodawca z tytutu wpisania na list¢ najemcéw nie moze sobie roéci¢ praw do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

18. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy wpisanego na liste najemcéw z zawarcia umowy najmu, na
liste najemeéw wpisany zostaje wnioskodawca wpisany na liste rezerwowa, ktéry uzyskal najwyzsza liczbe
punktow.

19. Wnioskodawca wpisany na liste najemcéw, w przypadku gdy nie przystapi do zawarcia z inwestorem
umowy partycypacji a nastgpnie umowy najmu lokalu mieszkalnego we wskazanym przez niego terminie
podlega skresleniu z listy najemcéw, a na listg najemcéw wpisany zostaje wnioskodawca z listy rezerwowej,
kt6ry uzyskat najwyzsza liczbe punktéw,

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu oraz liczbg punktow, ktére mozna za nie otrzymaé w brzmieniu okreslonym w zatgezniku do niniejszej
uchwaly,

2. Spelnienie kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 1 potwierdzone jest przez wnioskodawce dokumentami
oraz stosownymi oswiadczeniami.

§ 5. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego maja wnioskodawcy, ktérych $redni miesieczny
dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu
mieszkalnego, nie przekracza $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego:

1) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym;
3) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym

3) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym;
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4) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 35% na kazda
kolejng osobe w gospodarstwie domowym

—iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny oraz wspotczynnika 1,2.

§ 6. Ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosei
z tytutu najmu lokalu wynosi 10.000 zt.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Prudnika.

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia.

Katarzyna $faniaszek

RAD@A PRAWNY
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Zalacznik do uchwaly Nr.......cccevnen.
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 26 maja 2022 r.

Dodatkowe kryteria pierwszenstwa naboru wnioskéw oraz liczb¢ punktéw jakie mozna za nie otrzymaé

Lp.

Kryteria pierwszenstwa

Liczba punktéw

wnioskodawca posiada wkiad oszednosciowy, o
ktérym mowa w art. 7a ustawy

5

zadna osoba wchodzaca w skfad gospodarstwa
domowego nie byla i nie jest wiascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato i nie
przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie jest
wiadcicielem lub wspoétwiascicielem budynku,
jezeli jego wudziat w przypadku zniesienia
wspotwiasnosci obejmowalby co najmniej jeden
lokal mieszkalny

10

wnioskodawca lub osoba wchodzgca w skiad jego
gospodarstwa domowego jest najemcg lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy  nieposiadajacym  zadiuzenia, ktora
zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i
oproznienia tego lokalu w terminie miesigca od
dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez
wnioskodawce (rotacyjnosc zasobow)

10

w gospodarstwie domowym jest co najmniej
jedno dziecko do 18 roku zycia

5

oraz dodatkowo 3 na drugie i trzecie
dziecko
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wnioskodawca lub osoba wchodzgca w skiad jego
gospodarstwa domowego, zmienia miejsce
zamieszkania w celu podjecia pracy na terenie
Gminy Prudnik w zawodach: medycznych,
logistyki, projektowania i architektury

osoba do 16 roku zycia wchodzgca w skiad
gospodarstwa  domowego  legitymuje  sig
orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreslonym w
ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowe]j i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych

a)znacznym: 5
blumiarkowanym: 3

wnioskodawca lub osoba powyzej 16 roku zycia
wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego
legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub
umiar-kowanym  stopniu  niepelnosprawnosci
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych

a) znacznym: 5
b) umiarkowanym: 3

osoba wchodzagca w skiad gospodarstwa
domowego posiada Karte Polaka, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o Karcie
Polaka

osoba wchodzagca w sklad gospodarstwa
domowego ma status repatrianta

10

wnioskodawca lub osoba wchodzaca w skiad jego
gospodarstwa domowego jest najemcg lokalu
mieszkalnego wchodzacego w skfad
mieszkaniowego zasobu inwestora
nieposiadajgcym zadluzenia i zobowigze si¢ do
rozwigzania umowy najmu, Uumowy partycypacji
oraz oproznienia tego lokalu i przekazania go do
dyspozycji inwestora w terminie miesigca od dnia
zawarcia nowej umowy najmu lokalu
mieszkalnego przez jego najemce (rotacyjnosé
zasobow)

10
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11

wnioskodawca Ilub co najmniej jedna osoba
wchodzgca w sktad jego gospodarstwa domowego
rozlicza podatek dochodowy (PIT) w Urzedzie
Skarbowym w  Prudniku i jako miejsce
zamieszkania podaje miejscowo$¢ potozona na
terenie Gminy Prudnik

12

wnioskodawca lub osoba wchodzgca w skiad jego
gospodarstwa domowego zfozyfa wezedniej
wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w zasobie gminy lub u inwestora i
oczekuje na jego przydziat

13

wnioskodawca lub co najmniej jedna osoba
wchodzaca w sktad jego gospodarstwa domowego
jest osoba starszg, o ktdrej mowa w ustawie z dnia
11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych

14

wnioskodawca jest osobg w wieku do 30 roku
Zycia

Id: 07AFF53F-2762-4125-AD1D-6383C3B 1B 133, Projekt

Strona 3




Uzasadnienie

Ustawa zdnia 20lipca 2018 r. opomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania, zwana dalszej .ustawg” stanowi podstawe prawng realizacji
programu doplat do czynszu. Doplaty te mogg by¢ udzielane najemcom nowych mieszkan utworzonych
w ramach wspotpracy Inwestora z gming w formie bezzwrotnego wsparcia ze Srodkéw budzetu panstwa
wyplacanych za posrednictwem Banku Gospodarstwa Krajowego (jezeli najemca spelni warunki
przewidziane w tej ustawie).

W zwigzku z planowanym przez Prudnickie TBS przedsigwzigciem inwestycyjno-budowlanym pod
nazwa: "Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego jednoklatkowego przy ul. Samuela Frankla, na
dzialce oznaczonej w rejestrze gruntéw numerem 2147/2138, obreb ewidencyjny Prudnik", podjecie
przedtozonego projektu uchwaly daje mozliwos¢ starania si¢ w przysziosci przez najemcoédw mieszkan
w tym budynku o doptaty do czynszow.

Projekt uchwaly nie wskazuje konkretnej inwestycji, co oznacza, ze jej zapisy dotycza zardwno
Prudnickiego TBS Sp. zo.0., jak i SIM Opolskie Potudnie sp. z 0.0. (w przypadku realizowania przez ta
spotke inwestycji mieszkaniowychw Prudniku.

Projekt uchwaty wypelnia zapis art. 8 ustawy nakladajgcy na zainteresowane gminy obowigzek okreélenia
zasady przeprowadzania naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym kryteria
pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalng wysokos¢ miesigcznego
dochodu gospodarstwa domowego, obowigzkowej kaucji w budynkach mieszkalnych objetych ustawa
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Planowane prze Prudnickie TBS przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane to jeden budynek, w ktérym
na czterech (4) kondygnacjach nadziemnych zlokalizowanych bedzie szesnascie (16) lokali mieszkalnych:

2 pokojowe — 8 mieszkan o pow. od 48,74 m? do 58,84 m?
3 pokojowe — 8 mieszkan o pow. od 69,38 m? do 74,12 m?
Razem: 16 mieszkan o powierzchni 1025,18 m?.

W czesci piwnicznej zlokalizowane zostang komorki lokatorskie oraz pomieszezenia techniczne
i gospodarcze. Do kazdego z lokali przynalezny bedzie balkon lub taras, a mieszkania potozone na parterze
posiadaé bedg wydzielony teren zielony (ogrodek). Otoczenie wokot planowanej zabudowy zawierac bedzie
niezbedny uklad ulic, dojazdéw komunikacyjnych, dojs¢ do budynku oraz miejsca postojowe dla
samochodéw. Podigczony bedzie do sieci energetycznej, teletechnicznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
wodociggowej oraz sieci ciepfowniczej. Spetnia¢ on bedzie réwniez aktualnie obowiazujace normy
i wymagania dla obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Gmina Prudnik i Prudnickie TBS podjeli szereg dziatan w celu pozyskania niezbednych i mozliwych do
uzyskania srodkéw finansowych niezbednych aby planowana inwestycja mogta zosta¢ zrealizowana.

Gmina Prudnik zlozyta wnioski o finansowe wsparcie planowanej inwestycji (jako beneficjent wsparcia)
zrzgdowego programu rozwoju budownictwa mieszkaniowego w wysokosci: 674.048.87 zt (pienigdze
zostaly przekazane na konto gminy) oraz Funduszu Doptat z Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie
w wysokosci: 2.013.396,50 zt. (wniosek gminy zostal rozpatrzony pozytywnie).

Prudnickie TBS ztozyt wniosek o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez BGK
rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego. Wniosek ztozony zostal przez Spotke we
wrzesniu 2021 r. (edycja jesien 2021). Wniosek Nr4/X1/2021 uzyskal pozytywna oceng wiarygodnosei
kredytowe] i zostat zakwalifikowany do kolejnego etapu. Spétka na biezaco wysyla zadane przez BGK
dodatkowe dokumenty i zestawienia.

Szacunkowy koszt planowanego przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego wg kosztorysow
inwestorskich wynosi ponad 7. 500.000 z} (tj. ponad 7.400 z¥m? powierzchni lokalu). Ostateczny koszt
ustalony zostanie po przeprowadzeniu postgpowania w zakresie wyltonienia wykonawcy inwestycji w trybie
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ustawy prawo zamowien publicznych. Wezesniej jednak Gmina Prudnik musi przeprowadzié¢ nabor
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku planowanego przedsigwziecia inwestycyjno-
budowlanego (wedlug ustalonych w uchwale zasad) iprzekaza¢ Prudnickiemu TBS listy najemcow
z ktérymi Prudnickie TBS w pierwszej kolejnosci podpisze umowy partycypacji. Wplata kwoty partycypacji
w ustalonym w umowie terminie jest jednym zwarunkéw podpisania z BGK umowy kredytowe;j
o udzielenie finansowania zwrotnego i ogloszenia postepowania w zakresie wylonienia wykonawcy.
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