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UCHWALA NR ..oovvsiininiens
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie powierzenia Zakladowi Ustug Komunalnych w Prudniku jednoosobowej
Spélce Gminy Prudnik z o.0. zadan wlasnych Gminy Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1991 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz.559), art. 2 i art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 679) Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale Nr LII/782/2018 Rady Miejskiej w Prudniku zdnia 28 lutego 2018r1. w sprawie
powierzenia Zaktadowi Ushug Komunalnych w Prudniku jednoosobowej Spétce Gminy Prudnik z 0.0. zadan
wiasnych Gminy Prudnik zmienionej uchwatg Nr 1V/36/2018 zdnia 27 grudnia 2018 r. wprowadza sig
nastepujace zmiany:

1) wyrazy: ,Zaktadowi Ustug Komunalnych w Prudniku jednoosobowej Spétce Gminy Prudnik zo0.0.”
zastepuje si¢ wyrazami: ,,Zaktadowi Ustug Komunalnych - Jednoosobowej Spotce Gminy z 0.0.”;

2) w §1 dodaje sie pkt 12 w brzmieniu:

,,12) wykonywania remont6w, modernizacji i usuwania awarii w nieruchomosciach wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik oraz lokalach uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Prudnik”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z uchwatg Nr LI/852/2021 RADY MIEJSKIE] W PRUDNIKU z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Prudnik na lata 2019-2024 w§ 7 ust 4 ustalono, ze wroku 2022 przewiduje sig
przeprowadzenie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy, poprzez rozwigzanie
uméw o zarzad i uzytkowanie z Zakfadem Uslug Komunalnych Jednoosobowa Spétka Gminy z 0.0. oraz
powierzenie tej Spolce wykonywania zadan wiasnych Gminy Prudnik zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomoséciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokalami uzytkowymi
stanowigcymi wlasno§¢ gminy Prudnik, a takze realizacje ich remontéw i modernizacji.

Wobec powyzszego w proponowanym projekcie uchwaty powierza si¢ zadania polegajace na:

,11) wykonywaniu remontéw, modernizacji i usuwania awarii w nieruchomosciach wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokalach uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ gminy Prudnik”

Proponowane zmiany zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoé$ciami maja na celu zwigkszenie przez
Gmine kontroli nad realizowanymi zadaniami oraz zwiekszeniem efektywnosci w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Ponizej przedstawiono giowne zatozenia do umowy o zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi
wiasno$¢ Gminy Prudnik.

Celem umowy o zarzadzanie nieruchomosciami Gminy Prudnik jest realizacja zadaf wiasnych Gminy
Prudnik przez Zaktad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spotka Gminy Prudnik zo.o. w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Prudnik oraz lokalami
uzytkowymi stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Prudnik.

Podstawa prawna jest art. 7 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, Decyzjg
Komisji Europejskiej zdnia 20 grudnia 20111 w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug
publicznych, przyznawanych przedsigbiorstwom zobowiazanym do wykonywania ustig $wiadczonych
w ogblnym interesie gospodarczym,.

W zakres rzeczowy powierzonych do zarzadzania nieruchomoséci wchodzi :

. 1)zarzadzanie budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, ktorych wykaz zawiera zatacznik Nr 1, tj.
budynkami z lokalami mieszkalnymi w tym socjalnymi i uzytkowymi oraz stanowigcymi w 100% wiasnosé
,Gminy”,

2)zarzadzanie lokalami mieszkalnymi w tym socjalnymi i uzytkowymi, ktére stanowig wiasnosc¢
,Gminy" we Wspélnotach Mieszkaniowych,,

3)zarzadzanie lokalami uzytkowymi, tj. boksami garazowymi i innymi pomieszczeniami stanowigcymi
wiasnos¢ ,,Gminy",

ZARZADZAJACY" bedzie zobowiazany do zarzadzania nieruchomogciami, w tym do podejmowania
decyzji i dokonywania czynnosci majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno -
finansowej nieruchomosci, —zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji
nieruchomosci, biezacego administrowania nieruchomogciami, jak réwniez czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomogéci w stanie niepogorszonym, zgodnym z ich przeznaczeniem, przy czym wszelkie
czynnosci zarzadzania, o ktérych mowa, winny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
umowa.

Roboty budowlane, dostawy i ustugi dotyczace zarzadzanych nieruchomosci, muszg by¢ realizowane
z zachowaniem zasad dokonywania wydatkow ze érodkow publicznych, w celu zabezpieczenia interesu
Gminy" oraz zasadami okreslonymi w Zarzadzeniu.

W przypadku wystapienia awarii lub innych zdarzen stwarzajacych zagrozenie zycia lub powierzonego
mienia, ,,ZARZADZAJACY" podejmie niezwiocznie niezbedne czynnosci majace na celu usunigcie awarii
lub zabezpieczenia przed zagrozeniem. ZARZADZAJACY" niezwiocznie powiadomi ,Gming"
o zaistniatej awarii lub zagrozeniu i w ciagu 7 dni przedstawi koszty zwiazane z usunigciem awarii lub
zagrozenia. ,Gmina" pokryje koszty usuniecia lub  zagrozenia, gdy nie wystapily z winy
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ZARZADZAJACEGO". Podstawa pokrycia tych kosztéw bedzie faktura wystawiona w oparciu
o sprawdzony i uzgodniony z Gming kosztorys (zakres robét), potwierdzony odbiorem wykonanych robdt.

L ZARZADZAJACY" w ramach wykonywania czynnoéci zarzadzania bedzie naliczal i pobierat zgodnie
z zawartymi umowami od najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych naleznosci z tytutu czynszu i oplat
za centralne ogrzewanie, wode, $cieki, wywdz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony oraz
naleznogci z tytutu oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Rozliczenia finansowe:
1. Wplywy z tytutu czynszu i optat, stanowig dochod Gminy.

2. Zuzyskanych §rodkéw ztytutu czynszu ioptat za centralne ogrzewanie, wodg, $cieki, wywoz
nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony ,,ZARZADZAJACY" nie moze dokonywac potracen.

3. Gmina przekaze ,ZARZADZAJACEMU" srodki finansowe na pokrycie zaliczek na
koszty zarzadu nieruchomoécia wspolng we Wspdlnotach Mieszkaniowych tj.:

* 1)zaliczki na zarzadzanie nieruchomoscig wspolna,
2) zaliczki na koszty remontow,

3)zaliczki na centralne ogrzewanie, wodg, $cieki, wywéz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny,
domofony.

4. Zaliczki, ,,ZARZADZAJACY" wplaci w imieniu ,,Gminy" na indywidualne konta Wspolnot
Mieszkaniowych w wysokosciach i terminach wynikajacych z podjetych przez wspélnoty uchwat.

5., ZARZADZAJACY" na podstawie umowy, dzialajac w imieniu i na rzecz ,,Gminy", zawiera umowy
7z dostawcami centralnego ogrzewania, wody, $ciekéw, wywozu nieczystosci ptynnych, gazu, energii
elektrycznej, windy, anten, domofonéw do lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych
w 100% wiasnoé¢ Gminy Prudnik.

6. ,ZARZADZAJACY" na podstawie umowy zawiera umowy z dostawcami innych ustug, zwigzanych
z zarzadzanymi nieruchomogciami, w imieniu wiasnym.

7. W zwigzku zrealizacjg umowy ZARZADZAJACY" ponosi wydatki/koszty/ zwigzane
z zarzgdzanymi nieruchomosciami.

. 8. Zarzadzajacy obcigzy ,Gming" wydatkami /kosztami/, zwigzanymi  z zarzadzanymi
nieruchomosciami, obejmujacymi koszty remontéw i biezace] konserwacji, obowiazkowych przegladow,
koszty inwentaryzacji, deratyzacji, koszty optat sadowych i komorniczych, koszty utrzymania porzadku
i czystosei, koszty  utrzymania  pogotowia technicznego ~ oraz  innymi  kosztami  wyzej
niewyspecyfikowanymi, wystgpujgcymi sporadycznie, zaakceptowanymi uprzednio przez ,,Gming",
z wyjatkiem kosztéw ogdlnych zarzadu ZARZADZAJACEGO". Obciazenie wydatkami /kosztami/
zwiazanymi z zarzadzanymi nieruchomosciami nastapi na podstawie faktur lub innych dowodéw
ksiegowych dopuszczonych przez ,,Gming".

,Gmina" upowaznia ,,ZARZADZAJACEGO" do dochodzenia w trybie postgpowania sgdowego
i egzekucyjnego wszelkich nalezno$ci z tytutu czynszow ioplat za centralne ogrzewanie, wode, Scieki,
wywoz nieczystosci plynnych, gaz, windy, anteny, domofony, naleznoéci z tytutu optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, w tym takze zalegtosci powstatych przed dniem zawarcia niniejszej umowy.

Z tytulu wykonywania zadan okreslonych zwigzanych  z zarzgdzanymi nieruchomosciami
ZARZADZAJACY" otrzymywaé bedzie wynagrodzenie miesieczne wedlug ustalonej stawki brutto,
w tym obowigzujacy podatek VAT, za kazdy m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Wykonywanie remontow, modernizacji w nieruchomogéciach wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz lokalach uzytkowych stanowiacych wiasno$¢ gminy Prudnik odbywaé bedzie sig¢ na
sasadach okreslonych w Zarzadzeniu w sprawie powierzenia zadafi oraz ustalenia zasad zlecenia
i rozliczania z realizacji zadaf powierzonych do wykonania spotce Zakiad Ustug Komunalnych -
Jednoosobowa Spétka Gminy zo.0. Do zlecenia zadan w zakresie remontéw imodernizacji ma
zastosowanie przywotana na wstgpie podstawa prawna.
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